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Cuenca

Servicio de Montes v Patrimonio
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PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE %
REGIR EL PROCEDIMIENTO DE SELECCION DEL ADJUDICATARIO DEL CONTRATO DE USJ é
COMPRAVENTA DE LA FINCA E.E. 15 C SUBPARCELA 2 - PERI 8 CTRA. VALENCIA é §
ANTIGUO PERI RI-1 VILLA LUZ g é
z B
12.- OBJETO. g §
El presente pliego tiene por objeto regir el contrato de compraventa de la finca ég 8
propiedad municipal que se identifica y describe en el anexo | del presente pliego. Las §§ é
condiciones de uso y edificacién de dicha finca se ajustaran a las determinaciones o S
urbanisticas que figuran en dicho anexo. g
El procedimiento de seleccidon sera abierto, al alza y la adjudicacion se efectuara §
a favor de quien presente la oferta econdmica mas ventajosa para el Ayuntamiento. E
22.- LEGISLACION APLICABLE. %
En cuanto a su preparacion y adjudicacion, el contrato de compraventa se rige ‘9’;
por las clausulas previstas en el presente pliego, y en lo no previsto por las siguientes ig”
normas: j
- Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. “gf
- Ley 3322003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones §
Publicas. 8
- Real Decreto de 13 de Junio de 1986, por el que se aprueba el Reglamento de 5 %
Bienes de las Entidades Locales. g g
- Decreto Legislativo 1/2010, de 18052010, por el que se aprueba el texto EZ:(‘ §
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. ol 3
- Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico §§ %
- Normativa urbanistica municipal. 5
En cuanto a sus efectos y extincidn y en lo no previsto en el presente pliego, el E
contrato se regira por las normas de derecho civil que le son propias. B
32.- JURISDICCION. 2
Los actos administrativos de preparacion y adjudicacion del contrato %
constituyen actos separables y son impugnables ante la via contenciosa administrativa. g’
El resto de controversias que puedan surgir entre las partes seran impugnables ante la 8
jurisdiccion civil. E

42.- PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién
relativa a su actividad contractual y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil del Contratante al que se tendra
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acceso desde la pagina web oficial www.cuenca.es, ayuntamiento, perfil del
contratante.

2. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.
Podran contratar las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
gue tengan plena capacidad de obrar conforme a las normas de derecho civil.

2- ORGANO DE CONTRATACION.

El 6rgano de contratacion competente es la Junta de Gobierno Local del Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca (Plaza Mayor, 1, 16001 Cuenca, e-mail:
contratacion@cuenca.es.).

El Excmo. Ayuntamiento de Cuenca tiene la facultad para adjudicar el
correspondiente contrato y, en consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo,
resolver las dudas que ofrezca su ejecucién, modificarlo y acordar su resoluciéon, con
sujecion a la normativa aplicable.

Los acuerdos que a este respecto dicte seran ejecutivos.

La decision de no adjudicar o celebrar el contrato o el desistimiento del
procedimiento podran acordarse por el d6rgano de contrataciéon antes de la
formalizacion.

En estos casos se compensara a los candidatos aptos para participar en la
licitacion o licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido en la forma prevista en
el anuncio o en el pliego o, en su defecto, de acuerdo con los criterios de valoracion
empleados para el calculo de la responsabilidad patrimonial de la Administracion, a
través de los tramites del procedimiento administrativo comun.

Sélo podra adoptarse la decision de no adjudicar o celebrar el contrato por
razones de interés publico.

El desistimiento debera estar fundado en una infraccidon no subsanable de las
normas de preparacion del contrato o de las reguladoras del procedimiento de
adjudicacién.

a.- TIPO DE LICITACION.
El valor estimado del contrato de compraventa es de 298.640,34 euros, que se
corresponde con el precio de tasacidon. El presupuesto base de licitacion es de
361.354,81 euros (I.V.A. incluido), debiendo ser las ofertas al alza.

2.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.
El Ayuntamiento como vendedor pone a disposicion del adjudicatario del
contrato de compraventa la parcela descrita en el Anexo |, realizando las actuaciones
necesarias para que pueda disfrutar de la posesion pacifica de los bienes.

92.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

9.1. Mantenimiento del uso dotacional.

La parcela que se adjudique sera destinada al uso que le resulta propio, de
acuerdo con las caracteristicas que se sefialan en el Anexo .

9.2. Gastos.

Seran de cuenta del adjudicatario las contribuciones, impuestos y tasas que
pudieran derivarse de la venta, ya sean municipales, regionales o estatales.
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http://www.cuenca.es/

9.3. Pago del precio ofertado.

El adjudicatario debera abonar el precio ofertado mediante ingreso en la cuenta
bancaria de titularidad municipal que se le indique, en el plazo de diez dias habiles
desde que se le notifique la adjudicacién del contrato.

102.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS.
Mejor oferta econdmica.
Se optard por la oferta econdmicamente mas ventajosa para el Ayuntamiento.

112.- GARANTIAS.

11.1. Garantia provisional

Los licitadores para concurrir deberan presentar una garantia provisional de un
5 por 100 del valor de tasacion de los bienes.

La garantia provisional responderd del mantenimiento de las ofertas de los
licitadores hasta la perfeccién del contrato, y se extinguird automaticamente y sera
devuelta a los licitadores inmediatamente después de la perfeccidon del mismo. En todo
caso, la garantia provisional se devolvera al licitador seleccionado como adjudicatario
cuando haya constituido la garantia definitiva, pudiendo aplicar el importe de la
garantia provisional a la definitiva o proceder a una nueva constitucion de esta ultima.

La garantia provisional podra constituirse en la Tesoreria del Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca, pudiendo efectuarse en alguna o algunas de las siguientes
formas:

a) En efectivo.

b) Mediante certificados de inmovilizacién de valores anotados, de avales o de
certificados de seguro de caucion.

11.2. Garantia definitiva

El licitador que presente la mejor oferta debera presentar una garantia
definitiva correspondiente a un 5 por 100 del precio de ofertado.

La garantia definitiva Unicamente respondera de los siguientes conceptos:

a) De la obligacién de formalizar el contrato en plazo.

b) De las penalidades impuestas al contratista (resolucién del contrato por falta
de pago).

c) De la correcta ejecucion de las prestaciones contempladas en el contrato, , de
los gastos originados a la Administracién por la demora del contratista en el
cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios y perjuicios ocasionados a la misma
con motivo de la ejecucion del contrato o por su incumplimiento, cuando no proceda
su resolucion.

d) De la incautacién que puede decretarse en los casos de resolucién del
contrato.

La constitucién de la garantia definitiva exigida habra de realizarse, en el plazo
de diez dias habiles desde su requerimiento, en la Tesoreria del Excmo. Ayuntamiento
de Cuenca, pudiendo efectuarse en cualquiera de las formas descritas a continuacion

a) En efectivo o en valores, que en todo caso seran de Deuda Publica.
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b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan la
legislacion vigente, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados
para operar en Espafia.

c) Mediante contrato de seguro de caucidn, celebrado en la forma y condiciones
gue establezca la legislacidon vigente, con una entidad aseguradora autorizada para
operar en el ramo.

122.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LICITADORES.

La presentacién de proposiciones supone la aceptacidn incondicionada por el
licitador, del contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones de este Pliego, sin
salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se presentaran en DOS archivos electrénicos:

Sobre A. Documentacién administrativa.

El sobre A debe contener:

- Identificacién del licitador mediante D.N.l. o documento que lo sustituya si
actla en nombre propio. Si es representante DNI del representante y poder
notarial que acredite la representacion.

- Declaracion de estar al corriente en el pago de las obligaciones tributarias y de
la Seguridad Social. Modelo en Anexo II.

- Resguardo acreditativo de depdsito de la garantia provisional.

Sobre B.- Proposicion econdmica.

El sobre B debe contener la oferta econdmica firmada por el licitador o
representante y redactada segun el modelo contenido en el Anexo lll.

132.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

La presentaciéon de proposiciones se llevard a cabo utilizando los medios
electrénicos que facilita la Plataforma de Contratacién del Sector Publico, dentro del
plazo de quince dias habiles contados desde el dia siguiente al de la publicacion del
anuncio de licitacidn en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico y en el Perfil
del Contratante.

142.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion estara integrada, bajo la Presidencia del Excmo. Sr.
Alcalde o Concejal o funcionario en quien delegue, por los siguientes miembros:

Vocales:

- El Interventor General o funcionario de carrera en quien delegue.

- La Asesora Juridica o funcionario de carrera, licenciado en Derecho, en quien
delegue.

- Un Técnico Municipal designado por el Equipo de Gobierno.

Secretario:

-Un funcionario que preste sus servicios en el servicio de contratacién. Cuando
no sea posible designar un funcionario, se hard la designacién entre los de otro tipo de
personal que dependa del érgano de contratacion.

La relacion de los miembros de la Mesa de Contratacion se publicara en el perfil
de contratante del érgano de contratacion.
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152 APERTURA DE PROPOSICIONES.

Dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la finalizacion del plazo de
presentacion de proposiciones, se reunird la Mesa de Contratacién a las 9,30 horas y
procederd a la calificacion de la documentacion administrativa contenida en el sobre A
en sesién no publica.

Si la documentacidon contiene defectos sustanciales o deficiencias no
subsanables, se rechazara la proposicién.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién
presentada, lo comunicara a través de la Plataforma de Contratacidn del Sector Publico.
En estos casos, se concedera un plazo de tres dias habiles para que los licitadores los
corrijan o subsanen

A continuacién la Mesa de Contratacidn, en sesién publica, procederad a la
apertura del sobre B y dara lectura de las proposiciones econdmicas formuladas,
acordando la propuesta de adjudicacion al postor que oferte el precio mas alto y dando
traslado inmediato del acta al Organo de Contratacién. Esta propuesta no crea derecho
alguno para el adjudicatario propuesto.

Se declarard desierto el procedimiento si no se presentan ofertas, si las
presentadas son inferiores al precio de licitacidn o si no se cumplen las condiciones
sefialadas en el presente pliego.

162.- ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Tras el examen de la documentacion descrita en el apartado anterior, la Mesa
de Contratacion procedera a requerir al licitador seleccionado para que, en el plazo
maximo de diez dias hdbiles a contar desde el dia siguiente al recibo de la notificacidn,
proceda a:

-Aportar la documentacion acreditativa de estar al corriente de sus obligaciones
tributarias y de la Seguridad Social, autorizando si lo considera a la Junta de Gobierno
(en calidad de 6rgano de contratacidn) para la obtencidn del certificado emitido por el
Ayuntamiento de Cuenca respecto al pago de sus obligaciones tributarias municipales.

-Aportar documentacidn justificativa de la constitucidon de la garantia definitiva,
en cualquiera de las formas descritas en el apartado 11.2 de este pliego.

De no cumplirse el requerimiento en el plazo sefalado, se entenderd que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose a recabar los mismos requisitos al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Una vez recibida y comprobada la documentacidn acreditativa vy justificativa, el
organo de contratacion acordara la adjudicacién del contrato, dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacién mencionada. Esta adjudicacion
debera ser motivada, contendra el nombre del adjudicatario y, en su caso, las razones
de exclusion de alguna de las ofertas.

El acuerdo de adjudicacidn se notificara a los licitadores en el plazo de 15 dias
habiles, en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico y en la direccidn de correo
electrénico indicada en sus ofertas, y simultdneamente se publicara en el Perfil del
Contratante.

La adjudicacién del contrato no crea derecho alguno a favor del adjudicatario
propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras no se haya
formalizado el contrato.
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172 FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se perfeccionard, una vez efectuado el pago, con la firma del mismo
en documento administrativo, que se realizard en la Alcaldia-Presidencia en la fecha y
hora indicada por el Ayuntamiento y a la que asistird asimismo la Secretaria General del
Pleno. Este documento constituye titulo suficiente para su inscripcion en el Registro de
la Propiedad que se realizard por el Ayuntamiento, repercutiendo en el concesionario
los gastos ocasionados.

182.- CAUSAS DE RESOLUCION.

Son causas de resolucidn del contrato las generales previstas en la legislacion
vigente y el incumplimiento de las obligaciones fijadas en el presente pliego de
condiciones, ademas el vendedor podra resolver de pleno derecho el contrato por las
siguientes causas:

-No usar la parcela para el fin dotacional al que esta destinado.

-La falta de pago del precio del contrato en el plazo previsto en este pliego.

192 RECURSOS.

Contra la aprobacién del presente pliego y demas actos que pongan fin a la via
administrativa en el procedimiento, podra interponerse:

Con caracter potestativo recurso de reposicion ante la Junta de Gobierno Local
en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de su publicaciéon en la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico, o bien directamente recurso
Contencioso-Administrativo ante el Tribunal de lo Contencioso-Administrativo de
Cuenca y en el plazo de 2 meses, desde la publicacién del pliego o desde la resolucién
expresa o presunta del recurso de reposicidon, sin que en ningun caso puedan
simultanearse. También podra interponerse cualquier otro recurso que de acuerdo a la
legislacion aplicable, estimen los interesados en defensa de sus derechos.

Cuenca, 08 de Noviembre de 2022
LA JEFA DEL SERVICIO DE PATRIMONIO Y MONTES
Con fecha y firma electrénica
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ANEXO |
DESCRIPCION Y CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA

-DENOMINACION: Finca E.E.” n215 C, Subparcela 2 del PERI RI-1 actual P.E.R.I. 8.
-SITUACION: Av. de la Policia Nacional 4; linda al noroeste con la parcela E.E. n215;
sureste con la parcela E.E, n215C, subparcela 1; suroeste con la Ronda Oeste y noreste
con la parcela ERB-1.

-N2 INSCRIPCION INVENTARIO MUNICIPAL DE BIENES INMUEBLES: 445/1675

-N2 INSCRIPCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD: Finca 29677, Inscripcion 12, folio 105,
libro 349, tomo 1302.

-REF. CATASTRAL: 4345110WK7344E0001IH

-SUPERFICIE: 1.234,00 m?

-CALIFICACION URBANISTICA: Suelo Urbano No Consolidado

-TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificacién caracteristica del uso dotacional en sus
diferentes variantes.

-USO CARACTERISTICO: Dotacional en todas sus clases y categorias.

-USOS PERMITIDOS:

a) Residencial: En categoria 42 situacidén 22. Maxima superficie admisible 10% del
edificio que se situe.

b) Industrial: Categoria 42 situacion 22. Maxima superficie admisible 10% del edificio
en que se situe. Se autorizan los talleres necesarios para la actividad docente.

c) Terciario:

Clase A: Categoria 12: situaciones 22y 3¢

Clase D: Situacion 22y 39,

Clase C: En cualquier situacién. (Modificacidn Puntual n2 4 PGOU)

-USOS PROHIBIDOS: Los no permitidos.

-INTENSIDAD DE USO:

a) El aprovechamiento real sera el existente en el momento de la Aprobaciéon del Plan
General autorizdndose, en cualquier caso, su ampliacién en un 30%. En el caso de
parcelas no edificadas la edificabilidad sera la correspondiente a 2 m2/m2.

b) Las alineaciones exteriores asi como las rasantes seran las establecidas en el
conjunto de planos nimero 7.

c) Retranqueos: Se permiten los retranqueos que se deriven de la especial condicion o
caracteristica del edificio, siempre que no perturben el conjunto estético colindante.

d) Ocupaciéon maxima de parcela 100% dentro de las alineaciones establecidas.

e) Parcela minima: No se establece.

f) Altura de la edificacién y maximo nimero de plantas: El maximo nimero de plantas
serd el de la edificacidn existente en el momento de la Aprobacion del Plan General. En
el caso de parcelas no edificadas el maximo numero de plantas serd de cuatro plantas
(Modificacién Puntual n2 4 PGOU).

g) Aprovechamiento bajo cubierta: El reglado por la norma general.

h) Vuelos: Se permiten los que se deriven de la especial condicién o caracteristicas del
edificio, siempre que no perturben el conjunto estético colindante.
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ANEXO Il
Sobre A. Documentacion administrativa.

DECLARACION DE ESTAR AL CORRIENTE DE LAS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON
LA SEGURIDAD SOCIAL, ASI COMO LA ACEPTACION DE LAS CONDICIONES DE LA
CONTRATACION.

D.Dfa con D.N.I. n2
Direccion de correo electrénico y domicilio en
, actuando en nombre propio/ como representante de D.Dfia
con D.N.I/ CIF n®

DECLARO

Estar al corriente de mis obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
derivadas de las disposiciones vigentes.

Asimismo declaro conocer y aceptar integramente las condiciones particulares

gue rigen la contratacion para la compraventa de la Finca E.E.” n215 C, Subparcela 2 del
PERI RI-1 actual P.E.R.I. 8.

(Fecha de presentacion)

(Firma del declarante)

EXCMO.AYUNTAMIENTO DE CUENCA.
Servicio de Contratacion
Plaza Mayor n2 1. CUENCA
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ANEXO Il

Sobre B. Proposicion economica.
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D.Dfa con D.N.I. n2
Direccion de correo electrénico y domicilio en
, actuando en nombre propio/ como representante de D.Dfia
con D.N.I/ CIF n®

Enterado de la compraventa de la Finca E.E.” n215 C, Subparcela 2 del PERI RI-1
actual P.E.R.l. 8, mediante procedimiento abierto y tomando como Unico criterio de
adjudicacién la oferta econdmicamente mas ventajosa, hago constar que conozco el
pliego que sirve de base al contrato, lo acepto integramente y tomando parte en la
licitacion, realizo la siguiente oferta:

Importe minimo del precio de compraventa de 298.640,34 euros. Oferto:
................................ (CANTIDAD EXPRESADA EN EUROS)

(Fecha de presentacion)

(Firma del licitador)

EXCMO.AYUNTAMIENTO DE CUENCA.
Servicio de Contratacion.
Plaza Mayor n? 1. CUENCA
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