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UNION EUROPEA

SERVICIO GMU ASUNTO
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE RIGE LA
EXPEDIENTE Rehabilitacion Y CONTRATACION DE LA REDACCION DE PROYECTO,

Regeneracion  Urbana  pIRECCION FACULTATIVA Y DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS

Zona Centro - Mercado  oppAS DE “REGENERACION Y REHABILITACION DE ESPACIOS

URBANOS DEGRADADOS EN LA ZONA CENTRO Y

FECHA 24.01.2022 EJECUCION DEL NUEVO EDIFICIO DEL MERCADO MUNICIPAL
DE CUENCA".

1. NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Cuenca pretende realizar varias actuaciones para la regeneracién urbana de la
zona centro de la ciudad, encaminadas a la recuperaciéon del espacio publico y edificios publicos
degradados e infrautilizados, el impulso de la movilidad sostenible y la mejora del medio ambiente
urbano. Conforme a los objetivos establecidos en la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
Infegrado de Cuenca, se han establecido una serie de actuaciones en la zona centro, a desarrollar en
distintas fases. La fase 1, objeto del presente pliego, incluye la regeneraciéon de la Plaza de Espana,
Plaza de los Carros, calle Corralejo y la Ejecucidon del Nuevo Edificio del Mercado Municipal de
Cuenca.

La necesidad y su relacién con el objeto del contrato es directa, clara y proporcional.

El proyecto de referencia se enmarca en las actuaciones previstas en el plan de implementacion de la
Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado de Cuenca, financiado en un 80% por FEDER
(Programa Operativo Pluriregional de Espafa POPE 2014_2020). Este plan cuenta con diferentes lineas o
ejes de actuacioén. La fase 1 se integra en varias de las lineas previstas, entre ellas:

-LA7: Rehabilitacién de vivienda y mejora de espacios publicos para el intercambio intercultural e
intergeneracional, tiene como objetivos generales:
*Mejorar la imagen urbana de las zonas de actuacién y fomentar la atraccién de personas vy el
comercio.
*Mejorar la calidad y la funcionalidad de las dotaciones y espacios publicos al servicio de todos
los ciudadanos.
*Generar espacios de convivencia multicultural.
*Mejorar las condiciones de vida de las personas mayores y ofros colectivos en riesgo de
exclusion.

-LA9: Desarrollo econdmico. Economia social y microempresa, tiene como objetivos generales:
eFomentar un comercio dindmico y competitivo que ejerza como motor dinamizador y de
atraccién de personas a la Zona Centro.
*Frenar y revertir el proceso de decadencia comercial actual de la Zona Centro.

-LAS5: Dinamizacidn socio-cultural y activacion turistica, tiene como objetivos generales:
eImpulsar el dinamismo de la ciudad.
e Aumentar los turistas y visitantes de la ciudad.

-LA 4: Edificios e instalaciones municipales: rehabilitacién integral energética y energias renovables, tiene
como objetivos generales:

*Disminuir el consumo de energia en un 20%.

*Mejorar la calificacién energética de los edificios en al menos una letra.

*Disminuir las emisiones de CO2.

-LA3: Movilidad y accesibilidad multimodal, fiene como objetivos generales:
* Aumentar los desplazamientos en el fransporte publico.
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UNION EUROPEA

¢ Disminuir las emisiones de CO2.
*Mejorar la accesibilidad.

El proyecto incluye la mejora de espacios urbanos degradados como la Plaza de los Carros, Plaza de
Espana y calle Corralejo, feniendo en cuenta criterios de accesibiidad y regenerando calles,
remodelando el mobiliario urbano y mejorando la calidad urbana de los espacios (actuacion incluida en
la LA7), rehabilitando aproximadamente 5.600 m?2 de espacios urbanos, que repercuten en el indicador
Co38 (valor esperado 2022 de 12.000 m?). Se pretende dinamizar comercialmente el mercado de abastos,
dando a conocer y promocionando los productos y servicios de Cuenca, dentro de la operacion de
creacion de comercio de proximidad y en base a la creacién de un centro comercial abierto (actuaciéon
incluida en la LA?), incidiendo en la revitalizacién del comercio de la Zona Centro. La dinamizacion
comercial plantea la mezcla de usos en el edificio, vinculando la hosteleria con el uso fradicional del
mercado de abastos, creando sinergias entre ambos usos, posibilitando la mejora de la visibilidad de los
productos locales y generando un atractivo turistico que pueda atraer flujos de visitantes hacia la Zona
Centro para fomentar su dinamizacion (actuacién incluida en la LA5). En Europa este tipo de mercados
estd cada vez mds presente en sus ciudades, y alguno de ellos se han convertido en fuertes atractivos
turisticos para la mayoria de los visitantes, como el Borough Market (Londres), Markthalle Neun (Berlin),
Mercado de San Miguel (Madrid), Mercado Central (Budapest) y el Mercado de Torvehallerne
(Copenhague). Segun se establece en la Directiva 2010/31/UE, relativa a la eficiencia energética de los
edificios, el inmueble debe tener un consumo de energia casi nulo. Se entiende por edificio de consumo
de energia casi nulo aquel con una demanda de energia muy baja, un nivel de eficiencia energética
muy alto, y que la energia requerida (casi nula o muy baja) debe estar cubierta, en muy amplia medida,
por energia procedente de fuentes renovables, producida “in situ o en el entorno”. La sustitucidon del
actual inmueble por otro de consumo casi nulo incide significativamente en la reduccion de las emisiones
de CO2 del conjunto de los edificios municipales asi como en su consumo energético (actuacion incluida
en la LA4), repercutiendo en los indicadores Co34 (reduccién anual de gases de efecto invernadero (GEl))
y Co32 (reduccién del consumo anual de energia primaria en edificios publicos, valor esperado 2022 de
3.447.857 Kwh/ano). Por Ultimo, como ya se ha descrito anteriormente, la reurbanizacién de la Plaza de
Espana, Plaza de los Carros, calle Corralejo y la construccion del nuevo edificio del Mercado Municipal,
permiten garantizar un diseno accesible de tfodos los espacios urbanos, dentro del Programa Accesibilidad
360° Zona Centro, en la LA3.

El presente Pliego fiene por objeto definir las condiciones y criterios que han de servir de base para la
confratacién de la redaccion de Proyectos, Direccidn Facultativa y Coordinacion de Seguridad y Salud,
en cada uno de los Lotes definidos, de la Obra de Rehabilitacién y Regeneracién de Espacios Urbanos
Degradados en la Zona Centro, concretamente la Plaza de Espana, Plaza de los Carros, calle Corralejo y
sus entornos y la Ejecucién del Nuevo Edificio del Mercado Municipal. La zona de actuaciéon queda
definida en el siguiente plano:
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El proyecto, una vez supervisado, tendrd cardcter contractual y pasard a ser propiedad del Excmo.
Ayuntamiento de Cuenca.

Quedan expresamente incluidos en el objeto de esta licitacion:

- Proyecto de demolicién, parcial o total, del edificio del Mercado existente, en funcién del planteamiento
del Proyecto de Ejecucion. Debe definirse y proyectarse el alcance de la demolicidon en funcién del
planteamiento con el entorno proyectado en la propuesta.

- Proyecto Bdsico y de Ejecucion del nuevo Mercado Municipal y Urbanizacién de la Plaza de Espania,
Plaza de los Carros y calle Corralejo, en el que se incluird Estudio Geotécnico y el Levantamiento
topogrdfico de la zona de actuacién.

- Redaccién de Proyectos de Instalaciones de todas aquellas instalaciones que precisen proyecto técnico
segun la legislacién vigente, o que por su complejidad precisen proyecto aparte del general del edificio.

- Redaccién de proyectos de desvio de posibles infraestructuras existentes en la parcela o en terrenos que
impidan el desarrollo de las obras objeto de la presente licitacion.

- La asistencia técnica respecto de cualquier trdmite exigible por la administracién de la Consejeria de
Industria, Ayuntamiento u ofros organismos oficiales necesario para la construccién, legalizacion y puesta
en marcha, asi como el seguimiento en la framitacién de la contrataciéon de servicios

- Redaccién del Estudio de Seguridad y Salud
- Estudio de Gestion de Residuos
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UNION EUROPEA

- Plan de Control de Calidad

- Certificado de Eficiencia Energética
- Direccion Facultativa de las obras
-Coordinacién de Seguridad y Salud

- La redaccién de cualesquiera ofros documentos técnicos que sean precisos para la puesta en marcha
del edificio

En ningUn caso podrdn servir las normas contenidas en este Pliego para justificar la omision de estudios o
descripciones que por la legislaciéon vigente deban integrar la documentacion del Proyecto, o vengan
exigidas por las caracteristicas especificas de la obra.

Es necesaria la contratacién de los servicios técnicos de redaccién del proyecto técnico, direccién de
obra y coordinacion de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra, pues existe insuficiencia de
medios en el Excmo. Ayuntamiento, y no se puede confratar mds personal al estar inmersos en un plan de
ajuste financiero, que limita incrementar el capitulo 1 del presupuesto (Recursos Humanos).

2. DIVISION EN LOTES DEL OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato se divide, a efectos de su ejecucion, en los lotes siguientes:

Descripcion
Lote 1 Redaccion del Proyecto de Demolicién, total o
parcial, y Direccién Facultativa
Lote 2 Redaccion del Proyecto Bdsico y de Ejecucion y
Direccidn de las Obras de Rehabilitacion y
Regeneraciéon
Lote 3 Direccion de la Ejecucién Material de las Obras del
lote 2.
Lote 4 Coordinacion de Seguridad y salud de las Obras del
lote 1y 2.
N° Mdaximo de lotes de los que puede resultar Un lote, varios o todos ellos.
adjudicatario

Se pretende no establecer a priori la necesidad de proceder a la demolicion completa del edificio
existente, permitiendo a los licitadores proponer el aprovechamiento de aquellos elementos existentes
susceptibles de integrarse en el nuevo edificio si asi se considera. El alcance del Proyecto de
demolicion se definird en el Proyecto de Rehabilitacién y Regeneracién, en consonancia y vinculado
al proyecto disefiado, de forma que podrd variar segun la propuesta proyectada. Se deberdn
coordinar correctamente dichas actuaciones.

Se recuerda que el dmbito de actuacién del presente concurso abarca en una primera fase la Plaza
de los Carros, la C/ Corralejo, asi como el sétano a construir bajo el nuevo edificio y andlisis del parking
existente bajo la Plaza de Espana, y en una segunda fase II, la definicidn a nivel de Anteproyecto de la
remodelacion de la Plaza de Espafia. Uno de los condicionantes de disefio es la infegracion de ambos
elementos, del nuevo edificio y de su entorno, por lo que debe definirse y proyectarse el alcance de la
demolicion en funcidn del planteamiento con el entorno proyectado en la propuesta.

Se propone no limitar el nUmero de lotes a los que un mismo licitador pueda presentar oferta, ni
tampoco limitar el nimero de lotes que pueden adjudicarse a un mismo licitador. Se admitirdn ofertas
integradoras, que deberdn desglosar la oferta de cada lote.
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3. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

Es condicién especial de ejecucion, la obligacién de la empresa adjudicataria, durante todo el periodo
de ejecucion del contrato, de no minorar unilateralmente las condiciones de trabagjo en materia de
jornada y salario, asi como cualquier mejora sobre la legislaciéon laboral bdsica aplicable que corresponda
a cada momento a las personas trabajadoras adscritas al cumplimiento del contrato, en funcidn del
convenio del sector que resulte de aplicaciéon al presentarse la oferta, salvo acuerdo explicito entre
empresa y representaciéon del personal.

Ademds, la empresa contratista deberd garantizar no discriminacién de género en los diferentes
perfiles y categorias profesionales de las personas que ejecuten el contrato o en el desarrollo de
puestos de responsabilidad directiva en la ejecucién del contrato.

La acreditacién del cumplimiento efectivo de la medida podrd llevarse a cabo mediante una
declaracién de la empresa contratista o, en su caso, un informe del érgano de representaciéon de los
trabajadores, (previa peticion expresa del drgano de contratacién segun el caso).

De conformidad con el arficulo 202.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
PUblico, el adjudicatario se compromete a ejecutar el contrato con criterios de equidad y fransparencia
fiscal, por lo que los ingresos o beneficios procedentes del contrato publico serdn integramente
declarados y liquidados conforme a la legislacion fiscal vigente, sin que en ningun caso puedan utilizarse
domicilios fiscales incluidos en algin pais o termitorio considerados no cooperativos en materia de lucha
contra el fraude vy la evasion fiscal por la Organizacién para la Cooperaciéon y el Desarrollo Econdmico
(OCDE), por las instituciones europeas o por el Estado espariol. El adjudicatario presentard, al tiempo de
tramitar su factura, declaraciéon responsable de que la factura ha sido debidamente anotada en su libro
registro de facturas emitidas y que serd incluida en las declaraciones de IVA correspondientes ante la
Agencia Estatal de la Administracién Tributaria. En el caso de incumplimiento de la condicion especial de
ejecucion, se procederd a la imposicién de penalidades cuya cuantia serd el importe equivalente al 10%
delimporte de adjudicacion.

A estas condiciones especiales de ejecucion del contrato se le atribuyen el cardcter de obligacién
contractual esencial, a los efectos sefalados en el apartado f) del articulo 211.

4. CONDICIONANTES

El edificio del Mercado Municipal se encuentra calificado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Cuenca (en adelante PGOUC) como Dotacional Compacto (Art. 8.3.1). Se tendrd en cuenta el
cumplimiento de la normativa tanto urbanistica como sectorial, particularmente el PGOUC y demds
normativa municipal, que corresponda.

4.1 CONDICIONANTES DE PROGRAMA

El nuevo inmueble albergara dos usos principales diferenciados, por un lado oficinas municipales y por
otro el mercado de abastos y hosteleria/restauracion.

En la parte de mercado se pretende una renovacion y modernizacién de la estructura tradicional de
mercado de abastos, que mejore el atractivo comercial y el emprendimiento, regenere la actividad
econdmica y ofrezca una imagen atractiva y con potencial turistico, sin por ello renunciar al uso
tradicional y de abastecimiento a precios razonables. La compartimentaciéon tendrd en cuenta la
posibilidad de variar la capacidad de las estancias, en prevision de la variacion que futuros eventos
puedan demandar en cuanto a ocupacion, aforo y programacién horaria, tales como festivales
gastrondmicos, talleres, etc. Ha de primar la versatilidad en la concepcién de la utilizacién del espacio. Se
ha de dar respuesta tanto a los requerimientos de estancias de uso publico, como a las dependencias
necesarias para albergar los servicios de uso interno, tales como almacenes, aseos, vestuarios,
dependencias adscritas al personal de gestion, dependencias anejas al uso de restauracion, etc. Se
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destinan al uso de mercado 1.000 m2 y al de restauraciéon/hosteleria 1.000 m2. Se pretende con la mezcla
de usos potenciar y dar visibilidad a los productos locales, incluyendo zonas de degustacion de productos,
atendiendo a las nuevas prdcticas de consumo. Se considera deseable infroducir unidades de tamanos
diversos, para acomodar a una mayor variabilidad de empresarios y usuarios, evitando en lo posible el
diseno de unidades de tamano excesivo que puedan reducir la oferta que se pretende introducir en el
mercado.

Para el uso de oficinas municipales se destinan 2.000 m2. Ha de tenerse en cuenta la posibilidad de una
utilizacion parcial del edificio, ya sea de forma ocasional o permanente, por lo que ha de quedar
garantizada la independencia funcional de, al menos, la zona de mercado/hosteleria y la zona destinada
a oficinas. Se planteard un disefio de las oficinas que incluyan despachos de direccidon, compartidos,
espacios de frabajo abiertos, zonas comunes de reprografia, salas de reuniones y videoconferencias,
zonas de atencién al publico con zonas de espera y dreas de descanso. Se estudiard especialmente las
circulaciones, separando claramente los espacios de trabajo de la zona de atencidén al publico, limitando
el acceso entre dichas zonas. La distribuciéon planteada en la propuesta se perfilard en el Proyecto Bdsico
y de Ejecuciodn, tras la reunion de coordinacién con los Servicios Municipales que se ubicardn en el nuevo
espacio administrativo.

No es objeto de esta licitacion el fratamiento, disefo y valoracién del equipamiento del edificio. No
obstante, no es excluyente, pudiendo ser presentadas propuestas en este sentfido. En ese caso, ademds
de la descripcién de los elementos que conforman el equipamiento, se ha de valorar su coste.

Es preciso tener en cuenta la necesidad de prever espacios propios para la ubicacidon de las
infraestructuras de instalaciones con que se ha de dotar al edificio, tanto los necesarios para conectar con
los servicios urbanos exteriores, y que afectan a la urbanizacion exterior, como los particulares de cada
una de las instalaciones interiores. Se han de disenar los espacios propuestos teniendo en cuenta aspectos
como seguridad, facilidad de acceso, control o gestién.

Por Ultimo se plantea una planta de aparcamiento bajo el edificio y bajo la plaza de los carros. Deberdn
estudiarse las cotas existentes del aparcamiento situado bajo la plaza de Espana, para permitir, en un
futuro, la conexidn interna de ambos aparcamientos.

El proyecto incluird la demolicién parcial o total del edificio existente, en consonancia con la propuesta
presentada, valorando la posibilidad de integrar elementos en el nuevo edificio si se considera oportuno.

4.2.- CONDICIONANTES DE DISENO

Han de tenerse en cuenta las siguientes consideraciones en cuanto a la relacién de la edificacién y su
entforno:

- Integracion del nuevo edificio con la Plaza de Espaia y la Plaza de los Carros, asi como la
conexion de estos nuevos espacios con la trama urbana. Reurbanizacién de la Plaza de Espana,
Plaza de los Carros y calle Corralejo. Funcionalidad de las conexiones. Solucidon de las
circulaciones, tanto hacia el acceso al edificio como desde él. Estudio de la vialidad del entorno:
afeccidn al fréfico rodado y peatonal.

- Conexién de las infraestructuras del edificio con los servicios urbanos existentes en el entorno.

- Tratamiento de los espacios exteriores y andlisis de opciones con evaluacién de costes de
ejecuciéon y de mantenimiento posterior.

- Durabilidad de la urbanizacién y facilidad en el mantenimiento.
En cuanto al nuevo edificio ha de darse respuesta a los siguientes condicionantes:

- Requerimientos de seguridad y control: no deben dejarse espacios residuales o sin uso aparente.
Debe garantizarse la posibilidad de visualizar faciimente los espacios de uso publico.

- Requerimientos de eficiencia energética: Segun se establece en la Directiva 2010/31/UE, relativa
a la eficiencia energética de los edificios, el inmueble debe tener un consumo de energia casi
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nulo. Se entiende por edificio de consumo de energia casi nulo aquel con una demanda de
energia muy baja, un nivel de eficiencia energética muy alto, y que la energia requerida (casi
nula o muy baja) debe estar cubierta, en muy amplia medida, por energia procedente de
fuentes renovables, producida “in situ © en el entorno”. En lo relativo al disefo de las instalaciones
ha de tenerse en cuenta una sectorizacion adecuada para favorecer un funcionamiento
individualizado vy la eleccidon de los sistemas idéneos, particularmente en cuanto a climatizaciéon y
agua cdliente, en cumplimiento de los principios de ahorro energético y sostenibilidad. Ha de
facilitarse una previsién de los consumos energéticos y un programa de mantenimiento posterior
con evaluacion de costes.

- Disefio de espacios: estudio de la orientacién, iluminacién y soleamiento en relaciéon con las
circulaciones y distribuciéon de espacios en funcién de su uso posible.

- Requerimientos de sostenibilidad en cuanto a las soluciones técnicas del edificio, el aislamiento
térmico y acuUstico y el control de los materiales.

5. DOCUMENTACION A PRESENTAR

5.1.- FASE DE LICITACION Se presentard la informacion que el proyectista considere adecuada para la
exposicidn clara de su propuesta. La documentacion se presentard de forma telemdtica en formato UNE-
A4y la grdfica en un mdximo de tres paneles tamano UNE- Al.

5.1.1. MEMORIA

El Proyecto de Demolicidon en la fase de licitacién contemplard la demolicion total del edificio,
independientemente de la solucidn que finalmente se adopte, en consonancia con el Proyecto de
Rehabilitacion y Regeneracién. Explicard el procedimiento de demolicién previsto, asi como la
organizacién de las obras, justificando las soluciones adoptadas. Incluird cronograma de las obras y
propuesta de gestidon de los residuos.

El Proyecto de Rehabilitacion y Regeneracién explicard la solucidon propuesta. Definird espacios,
compartimentacion y distribuciones, acabados y calidades. Incluird la justificacion de su conformidad con
la normativa urbanistica aplicable. En la Memoria se hard referencia expresa a:

- Instalaciones. Bajo el criterio de eficiencia, ahorro energético, sencillez de mantenimiento y
accesibilidad, se adjuntard una descripcidn de los sistemas utilizados y el andlisis de costes de
implantacién y mantenimiento, con la justificacién de su eleccion. Las instalaciones que deberdn
ser expresamente fratadas son las de abastecimiento de agua y saneamiento,
telecomunicaciones, voz y datos, control de accesos y video-vigilancia, intrusismo, climatizacion,
electricidad e iluminacién, energia solar térmica, proteccién contra incendios y cualesquiera otras
que, a iniciativa del licitador, sean necesarias de acuerdo a su propuesta. Se estudiard de forma
expresa cémo se produce la conexiéon de todas las instalaciones del edificio con las redes
municipales.

- Urbanizacién vy vialidad de la Plaza de Espana, Plaza de los Carros, calle Corralejo, asi como
estudios de los accesos al inmueble y al aparcamiento.

5.1.2. PLANOS

El Proyecto de Demoliciéon incluird la propuesta de organizacion de las obras de demolicidn y sus
elementos auxiliares, asi como medidas para minimizar el impacto de las mismas en la zona centro de la
ciudad.

El Proyecto de Rehabilitacién y Regeneracion contendrdn la representacion grdfica de la
propuesta. Se incluirdn esquemas explicativos de las soluciones de vidlidad del entorno, instalaciones,
soluciones constfructivas de cerramientos, cubierta, forjados y cualesquiera ofros aspectos que se
entiendan necesarios para explicar claramente la propuesta.

5.1.3. PRESUPUESTO
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El Proyecto de Demolicion incluird una estimacién de presupuesto desglosando el coste por
capitulos, incluida la gestion de residuos.

El Proyecto de Rehabilitacidn y Regeneracion incluird una estimacién de presupuesto
desglosando el coste por capitulos. Se incluird tanto el del edificio, como el de la urbanizacién exterior,
con mencidn del coste de repercusién por metro cuadrado diferencidndolo de igual modo. Se
diferenciard especificamente en el presupuesto la partida relativa al coste de la conexidon de las
instalaciones del edificio con las redes exteriores. Se indicard expresamente si es preciso completar o
reforzar alguno de los servicios dotaciones e infraestructuras afectados, en cuyo caso el coste,
diferenciado, también deberd incluirse en el presupuesto de la obra.

Para llevar a cabo la demolicidon del inmueble se establece un presupuesto de ejecucidn por
contrata, incluido IVA, de 200.000 € (doscientos mil euros).

Para llevar a cabo la construccién del nuevo inmueble, asi como las obras de urbanizacion
exterior se establece un presupuesto de ejecucién por contrata, incluido IVA, de 6.785.000 € (seis millones
setecientos ochenta y cinco mil euros). Quedardn excluidos del presupuesto Unicamente los trabajos de
reurbanizacién de la Plaza de Espana (zona 1.2).

5.1.4. PROGRAMA DE TRABAJO

En el que se concrete el cronograma de trabajo del licitador y el andilisis de su incidencia en cada
fase de frabagjo. Se incluird un calendario de propuesta de reuniones con los técnicos del Ayuntamiento
de Cuenca.

5.2.- FASE DE EXPOSICION PUBLICA

Una vez adjudicado el contrato, se realizard una exposicién publica durante un plazo de 15 dias de la
propuesta ganadora del Proyecto de Rehabilitacion y Regeneraciéon. No se realizard exposicion publica
del Proyecto de Demolicién. Para ello el adjudicatario proporcionard la documentacién grdfica en papel,
montada sobre paneles rigidos de cartén pluma, de forma que la propuesta sea claramente visible y
comprensible por la ciudadania. Durante dicha exposicidn se recogerdn sugerencias y propuestas de los
ciudadanos, de las que se dard traslado al equipo seleccionado para su valoracién y, en su caso,
incorporacion al proyecto definitivo.

5.3.- FASE DE REDACCION DE PROYECTOS

Una vez adjudicado y formalizado el confrato, deben redactarse todos los proyectos y documentos
incluidos en el objeto de esta licitacién, cada uno en la fase correlativa que le corresponda, con el
contenido documental exigido por la normativa general y sectorial de aplicacion.

El contenido documental del Proyecto se regird por el cumplimiento estricto del Cédigo Técnico de
Edificacién, incluyendo todos los apartados preceptivos, documentos bdsicos justificativos, anejos, libro de
mantenimiento, efc.

Los pliegos de condiciones del proyecto hardn mencidén, como minimo, a disposiciones generales,
facultativas y econdmicas, omisiones o errores, iniciacion, desarrollo y control de las obras, medicion y
abono y plazos y condiciones técnicas particulares en cuanto a materiales, ejecucién por unidades de
obra, verificaciones en edificio terminado y control de la obra.

Las mediciones y presupuesto contendrdn la especificacion completa y detallada de todas las unidades
de que consta la obra.

El proyecto debe incluir un programa de desarrollo de los trabajos y previsidn de plan de obra en que
justificadamente puede llevarse a cabo la ejecucion de los trabagjos, con la prevision del coste a asumir en
cada etapa.
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La redaccién del Proyecto de Demolicidn se coordinard con el de Rehabilitacién y Regeneraciéon y
responderd a las directrices establecidas en este. Se redactard el Proyecto de Demolicién, que se
presentard en un plazo no superior a 2 meses desde la firma del contrato. Deberdn entregarse dos copias
del proyecto completo encuadernado en formato DIN-A4 y fres pen drives con copia en formato digital.

El proyecto de Rehabilitacién y Regeneracién incluird el levantamiento topogrdfico de toda la zona de
actuacién y el Estudio Geotécnico, que deberd cumplir al menos los minimos establecidos en el Coddigo
Técnico de la Edificacién y cuyo coste correrd a cargo del adjudicatario del lote 2.

Se redactard el Proyecto Bdsico y de Ejecucion de Rehabilitacion y Regeneracion, que se presentard en
un plazo no superior a 3 meses desde la firma del contrato. Deberdn entregarse dos copias del proyecto
completo encuadernado en formato DIN-A4 y fres pen drives con copia en formato digital.

Los proyectos parciales de instalaciones se enfregardn en encuadernaciéon independiente. Los proyectos
de las instalaciones que sean precisas para el correcto funcionamiento del edificio, tales como

- Instalaciéon de climatizacion

- Instalacién de electricidad e iluminacion

- Instalacién de saneamiento y evacuacién de aguas pluviales y residuales
- Instalacién de fontaneria, distribucién interior de agua y aparatos sanitarios
- Instalaciéon de gas

- Instalacién de ascensores y sistemas de elevaciéon mecdnicos

- Instalacién de proteccidn contra incendios

- Instalacién de cableado estructurado: voz y datos

- Instalacion de seguridad, video-vigilancia y anti-intrusion, tendrdn la consideraciéon de proyectos
parciales que complementan el proyecto original, debiendo mantener entre ellos la necesaria
coordinacion sin que se produzca una duplicidad en la documentacién. Servirdn para su presentaciéon
ante Industria y su posterior aprobacién como proyectos especificos, de tal forma que permita la
legalizacién posterior, y por tanto deberdn estar redactados por Técnicos competentes.

Los requisitos funcionales de las instalaciones serdn los que exijan las Secciones Municipales a las que
implique. En concreto, y sin perjuicio de matizaciones posteriores a resultas de las reuniones de supervision
del frabajo de redaccidon del proyecto, se exige:

En lo relativo a la instalacién de climatizacion, gas, electricidad e iluminacién y fontaneria serd necesario
tener en cuenta los siguientes criterios:

- Todas estas instalaciones permitirdn una sectorizacion total de cada una de las zonas del edificio
a tratar.

- Serdn registrables en su totalidad, salvo en aquellos casos puntuales en los que se justifique de
forma adecuada la imposibilidad de cumplimiento de este criterio.

- Se garantizard que todas las partes de la instalacidn sean accesibles. Asi mismo, se garantizard
que la sustitucion de elementos y equipos no exija la realizacién de obra civil.

- Permitirdn la contabilizacién del consumo energético particularizado para cada una de las
estancias o zonas definidas.

- Las instalaciones de la zona de restauraciéon tendrd acometidas independientes.

- El proyecto contemplard en las mediciones y presupuesto las partidas correspondientes a la
ejecucién de todas las acometidas.

- Estas instalaciones serdn gestionadas por medio de un sistema de control centralizado con
sistema operativo abierto y garantia de back-up.
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- La eleccién del tipo de instalaciéon para hacer frente a las necesidades de climatizacion y de
iluminacién se justificard de forma adecuada en cada una de las separatas correspondientes. Se
justificard de forma detallada la solucidn aplicada en cada una de las zonas/estancias del
edificio.

- Se andlizard de forma especifica la eficiencia energética del edificio y la fipologia de energia a
emplear, tanto convencional como renovable.

En lo relativo a la instalacidn de ascensores se tendrd en cuenta la instalacion de una linea de datos
dedicada por aparato. Se considerardn ascensores electromecdnicos, salvo justificacién en contrario.

Respecto a la instalacion de seguridad, video-vigilancia y anti-intrusion: se preverd un sistema abierto que
permita su ampliaciéon de forma sencilla. Se detallard de forma adecuada la eleccion de los sistemas, de
su arquitectura y ubicacién. Se detallard de forma univoca en la informacién grdfica la situacion e
identificacién de cada uno de los elementos y detectores.

Incluir un estudio detallado sobre los costes de mantenimiento del edificio referenciado a 15 anos.
En lo relativo a la instalacién de telefonia, voz y datos serd necesario tener en cuenta los siguientes criterios:

- Se pretende utilizar un cableado estructurado integral para la distribucién de datos, video, audio
y control en la mayor manera posible, contando asi con un entorno homogéneo y versatil que
facilite la implantacion de futuros sistemas de una manera racional y sencilla. En cualquier caso,
existirdn ademds, otras funcionalidades que requerirdn un cableado especifico.

- Se construird por tanto, una infraestructura de cableado con una distribucidn de recintos,
armarios y tomas dimensionadas en funcién del drea que ocupen (administracion, salas, espacios
comunes, etc.) y la funcionalidad requerida (telefonia, datos, distribucién multimedia, etc.). Esta
infraestructura dard servicio a una gran parte de las necesidades del edificio y estard
dimensionada con una expectativa de crecimiento de un 50%. La caja "estdndar” informdtica
dispondrd de tres conectores RJ-45 Categoria 6 o superior, certificada, y cuatro tomas de
alimentacion eléctrica (2 circuito limpio y 2 circuito sucio).

- Agquellas zonas dedicadas a oficinas y usos multiples no especificos deberian disponer de suelo
técnico. El resto de zonas deberia tener techos practicables.

- B RITI del edificio deberd tener conexidn con el exterior por dos caminos fisicos diferentes,
conectado con las canalizaciones de telecomunicaciones municipales (y deberd verificarse que
dichas candlizaciones estén a su vez interconectadas con las de los operadores de
telecomunicaciones y las de alumbrado publico). Asimismo, deberd existir comunicacién con la
azotea y disponer de base para sistemas de captacidn en la misma. Las canalizaciones de
comunicacién entre los diferentes recintos deberdn estar suficientemente dimensionadas.

- Deberd proveerse, si procede, de sistema de alimentacion interrumpida para el edificio, o al
menos determinadas instalaciones, asi como de grupo electrégeno, siempre y cuando quede
justificada su necesidad.

- Como resumen, los subsistemas a contemplar son los siguientes:
- Cableado estructurado de voz y datos (incluyendo instalacidn wifi).

- Subsistema de seguridad: videovigilancia, videoportero (si procede), control de accesos
(si procede), control de presencia (si procede) y anti-intrusién.

- Subsistema de control de instalaciones.
- Subsistema audiovisual, incluyendo megafonia (si procede).
- Captacién y distribucion de las sefales de radiodifusion y television.

- Junto con los ejemplares en papel se entregardn tres pen drives del proyecto completo en
soporte informdtico, en PDF y formatos editables, elaborado con el software siguiente: Microsoft
Office, BIM (en formato nativo y en formato IFC y DWG), CYPE (archivo de cdlculo estructural y
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cdiculo de instalaciones) y Presto.

El Proyecto de Rehabilitacién y Regeneracién incluird como separata las obras de reurbanizacién de la
Plaza de Espana, de forma que se pueda licitar el Proyecto en dos fases, siendo la fase 1 la Reurbanizacion
de la Plaza de los Carros, calle Corralejo y la construccidon del nuevo inmueble (zona 1.1 del plano incluido
en el punto 1) y la fase 2 la reurbanizacién de la Plaza de Espaia (zona 1.2 del mismo plano).

5.4.- FASE DE DIRECCION FACULTATIVA

5.4.1- Director de Obra

El director de obra serd aquel técnico competente que, formando parte de la direccién
facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacién y
demds autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su
adecuacion al fin propuesto. Serd el responsable ante el Excmo. Ayuntamiento de  Cuenca de
los trabajos de direccidn de obra de acuerdo a las instrucciones que se detallan a contfinuacién,
asi como las recibidas por los funcionarios municipales designados como supervisores de los
frabajos realizados.

a) Verificar el replanteo y la adecuaciéon de la cimentacién y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

b) Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y
Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacién del proyecto.

c) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién del proyecto.

d) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra vy el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra ejecutadas,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

e) Elaborar y suscribir la documentaciéon de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

f)  Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las obras de
proyectos parciales, lo hardn bajo la coordinacién del director de obra.

g) Durante la construccién de las obras el director de obra y el director de la ejecucién de la obra
realizardn, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) control de recepcién en obra de los productos, equipos vy sistemas que se suministren a
las obras de acuerdo con el articulo 7.2 del CTE Parte .

b) control de ejecucién de la obra de acuerdo con el articulo 7.3 del CTE Parte 1.

c) control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4. del CTE Parte 1.

h) Responderd de la veracidad y exactitud del certificado final de obra.

i)  Si el Director de obra no ha sido el técnico proyectista, responderd de las omisiones, deficiencias o
imperfecciones del proyecto.

j)  E director de obra responderd solidariamente con los otfros técnicos directores, si la direccién de
obra se ha confratado conjuntamente con mds de un técnico, sin perjuicio de la distribucidon que
entre ellos corresponda.

k) Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacién, en su caso, de las modificaciones
debidamente aprobadas, serd facilitado al promotor por el director de obra para la formalizacion
de los correspondientes trdmites administrativos. A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el
acta de recepcion, la relacién identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso
de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

[)  En el certificado final de obra el director de la obra certificard que la edificacion ha sido realizada
bajo su direccion, de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacién técnica
que lo complementa, halléndose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento.

m) Las visitas peridédicas serdin, como minimo, de una vez por semana, y en cualquier caso la presencia
serd constante en fases criticas, sin perjuicio de la presencia fisica que sea necesaria de otro
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personal de coordinacién y seguimiento que el adjudicatario deba poner a disposicién del
contrato, dejando constancia en el Libro de Ordenes.

5.4.2- Director de la ejecucién de la Obra
El director de la ejecuciéon de la obra serd aquel técnico competente que, formando parte de la
direccion facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecuciéon material de la obra y de
controlar cudlitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Serd el
responsable ante el Excmo. Ayuntamiento de Cuenca de los trabajos de direccidn de la
ejecucién de la obra de acuerdo a las instrucciones que se detallan a continuacion, asi como las
recibidas por los funcionarios municipales designados como supervisores de los frabajos realizados.

a) Verificar la recepcién en obra de los productos de construccidn, ordenando la realizacién de
ensayos y pruebas precisas.

b) Dirigir la ejecucidon material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicidon de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

c) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

d) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra vy el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de obra
ejecutadas.

e) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacién de la obra ejecutada,
aportando los resultados del control realizado.

f)  Durante la construccién de las obras el director de obra y el director de la ejecucién de la obra
realizardn, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) control de recepcidon en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a
las obras de acuerdo con el articulo 7.2 del CTE Parte 1.

b) control de ejecucion de la obra de acuerdo con el articulo 7.3 del CTE Parte |.

c) control de la obra terminada de acuerdo con el arficulo 7.4 del CTE Parte 1.

g) Responderd de la veracidad y exactitud del certificado final de obra.

h) El director de la ejecucion de la obra responderd solidariamente con los otros técnicos directores, si
la direccion de la ejecucién obra se ha contratado conjuntamente con mds de un técnico, sin
perjuicio de la distribucion que entre ellos corresponda.

i) El director de la ejecucion de la obra recopilard la documentacién del control de calidad
realizado, verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y
modificaciones.

i) Una vez findlizada la obra, la documentacién del seguimiento del control serd depositada por el
director de la ejecucién de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la
Administracion Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones
de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

k) En el certificado final de obra, el director de la ejecucién de la obra certificard haber dirigido la
ejecuciéon material de las obras y controlado cuantitativa y cudlitativamente la construccién y la
calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y
las normas de la buena construccion.

I)  Las visitas periddicas serdn, como minimo, de una vez por semana, y en cualquier caso la presencia
serd constante en fases criticas, sin perjuicio de la presencia fisica que sea necesaria de otro
personal de coordinacion y seguimiento que el adjudicatario deba poner a disposicién del
confrato, dejando constancia en el Libro de Ordenes.

5.4.3- Estipulaciones comunes para la Direccién Facultativa (5.4.1 y 5.4.2)

El Adjudicatario mantendrd con los técnicos que el Ayuntamiento de Cuenca determine tantas reuniones
como se consideren convenientes para la correcta marcha del Proyecto, levantando las correspondientes
Actas de todas y cada una de las reuniones, debidamente firmadas por todos los asistentes. La iniciativa y
aprobacién, o modificacién del calendario de encuentros previamente acordado, le corresponde al
Ayuntamiento de Cuenca, sin perjuicio de que el licitador debe hacer su propuesta a este respecto. No
obstante, en cualquier momento, y fuera del calendario establecido, pueden instarse por cualquiera de
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las partes reuniones especificas.
A los efectos, se diferencian las siguientes etapas:

- Durante el periodo que transcurre entre la firma del contrato y la presentacién del proyecto
bdsico y de ejecuciéon se establece, a titulo orientativo, una periodicidad quincenal a fin de
supervisar la marcha de los trabajos de redaccién del proyecto en su conjunto. De estas reuniones
podrdn derivar soluciones que se estimen necesarias a criterio del Excmo. Ayuntamiento de
Cuenca, siempre que no impliqguen cambios significativos en la configuraciéon del Proyecto. Bajo
este supuesto, las modificaciones se entenderdn incluidas en el contrato y no conllevardn
alteraciones del precio ni cualquier otra cldusula de este Pliego.
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- En la etapa de ejecucion material de la obra la periodicidad, igualmente orientativa, serd
semanal, a fin de supervisar de forma continuada la evolucién de los trabajos. A dichas reuniones
también acudird la adjudicataria de la ejecucién de la obra.

El Director del Proyecto informard por escrito al Ayuntamiento de Cuenca, a través del Registro de
Enfrada, con un informe mensual sobre la marcha general de los trabajos encomendados vy,
particularmente, su ajuste presupuestario y su adecuacion al calendario de ejecucién global de
la obra. Cada epigrafe del informe serd elaborado por el técnico responsable en la materia
(Director de Obra y Director de la ejecucién de obra) o, en su caso, de manera conjunta. E
informe mensual incluird:

Antecedentes y cronologia

Descripcion en detalle de los trabagjos realizados

Incidencias acaecidas

Evolucion del plan de obra vigente

Ensayos de laboratorio realizados

Ensayos de caracterizacién de los distintos materiales

Documentos acreditativos de las correspondientes comprobaciones

Evolucion econdmica de la obra

Seguridad y salud
. Visitas a obra
. Actas de reuniones realizadas
12. Reportaje Fotogrdfico
13. Conclusiones
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Ademds, en el momento en el que se haya concluido cada una de las fases, se redlizard un
informe especifico que detalle el alcance y estado de lo ejecutado.

En relacién con las instalaciones, se comunicard expresamente la finalizacién de la ejecucién de
cada una de ellas y se adjuntard un informe con los planos de lo ejecutado y las caracteristicas
técnicas y de mantenimiento de los equipos utilizados. Ademds, se informard sobre la framitacion
de la legalizaciéon y contratacion de los servicios que se esté llevando a cabo, con los plazos en
que se prevea su puesta en servicio.

- Al finalizar la obra, se hard entrega de los Planos fin de obra “as built”, asi como el libro del
edificio (Los planos deben estar georeferenciados en coordenadas ETRS89).

PUESTO DE TRABAJO:

TECNICO

- Desde la firma del acta de recepcidon del edificio terminado, y hasta la finalizacién del periodo
de garantia, la periodicidad de las reuniones serd, a titulo orientativo, de seis meses. Una semana
antes de la celebracién de cada reunién la direccidon facultativa presentard a través del Registro
de Entrada del Ayuntamiento un informe general sobre el estado del edificio y particular sobre el
funcionamiento, control y seguimiento del plan de mantenimiento de todas las instalaciones.

El Director del Proyecto ostentard la representacion permanente del Ayuntamiento de Cuenca, en lo
referente a las obras objeto de este contrato, ante la empresa encargada de su ejecucion vy los
Organismos y Entidades Oficiales o particulares, debiendo ajustarse en su trabagjo a los siguientes principios
y normas de actuacioén:

- La direccion facultativa de las obras se djustard a todas las Normas vigentes que sean de
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aplicacién y en especial a las indicadas en el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares y al
presente Pliego.

- Las relaciones técnicas del Ayuntamiento de Cuenca y el contratista adjudicatario de la
realizacion de las obras, serdn encauzadas a través del director del Proyecto. Las sugerencias o
reclamaciones que dicho confratista quiera hacer al Ayuntamiento de Cuenca deberdn ir
siempre acompanadas de un informe redactado por aquél.

- El Ayuntamiento de Cuenca procurard que la direccidon facultativa reciba por parte del
contratista adjudicatario de su realizacién cuantas facilidades precise para realizar la labor que
tiene encomendada y en consecuencia, tendrd acceso a todos los tajos de la obra, talleres,
instalaciones etc.

Asimismo, durante la ejecucién del contrato, deberd:

- Desarrollar las actividades necesarias para que la ejecucion, el control y el abono de las obras,
durante la marcha de las mismas hasta su liquidaciéon, se djusten a las determinaciones del
proyecto aprobado y sea adecuada a las estimaciones previstas, tanfo en plazo como en
presupuesto.

- Facilitar cuantos informes y documentos le sean solicitados durante el desarrollo de las obras.

5.5.- FASE DE COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD

La coordinaciéon de seguridad y salud se realizard respecto de la obra total finalmente contratada.
Comenzard con la presentacion del plan de seguridad y salud por parte del contratista para su revision e
informe y se desarrollar&n mientras esté la obra en marcha, hasta la firma del Acta de Recepcion.

El coordinador de seguridad y salud en las obras de construccidn es el técnico competente integrado en
la direccion facultativa, designado por el promotor para llevar a cabo las tareas y funciones establecidas
en el articulo 9 y concordantes del Real Decreto 1627/1997 d e24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en las obras de construccion.

Sin perjuicio de lo anterior, deberd realizar las comprobaciones documentales que estime precisas para
asegurar el cumplimiento de lo establecido en el apartado f) del articulo 9 del citado Real Decreto, de
forma que sdlo las personas autorizadas accedan a la obra.

Con cardcter especifico le corresponde desempenar las siguientes funciones:

-Coordinar la aplicaciéon de los principios generales de prevencion y seguridad previstos en el
articulo 15 de la Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales.

-Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas, subcontratistas y
trabajadores auténomos apliquen los principios preventivos antes citados, en particular en lo que
se refiere a las actividades relacionadas con la prevencién de riesgos.

-Aprobar el Plan de SS. LL. elaborado por la empresa adjudicataria de las obras y, en su caso, las
modificaciones infroducidas en el mismo.

-Organizar la coordinaciéon de las actividades empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales.

-Coordinar las acciones y funciones de control de la correcta aplicacién de los métodos de
trabajo.

-Adoptar las medidas necesarias para que solamente las personas autorizadas puedan acceder
a las obraos.

-Asumir la gestion del Libro de Incidencias, realizando las anotaciones oportunas en el mismo.
Efectuada una anotacion en el libro de incidencias, el coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucidon de la obra deberd noftificarla al contratista afectado y a los
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representantes de los trabajadores de éste. En el caso de que la anotacidn se refiera a cualquier
incumplimiento de las advertencias u observaciones previamente anotadas en dicho libro por las
personas facultadas para ello, asi como en el supuesto de paralizaciéon de los trabagjos conforme
al articulo 14 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, deberd remitirse una copia a la
Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social en el plazo de veinticuatro horas. En todo caso, deberd
especificarse si la anotaciéon efectuada supone una reiteracibn de una advertencia u
observacién anterior o si, por el contrario, se frata de una nueva observacion. Dado que al citado
Liboro de Incidencias fienen acceso la Direccidon facultativa, el contratista principal, los
subcontratistas, los tfrabajadores autdnomos, asi como las personas u drganos con responsabilidad
en materia de prevencién en las empresas intervinientes en la obra, los representantes de los
trabajadores y técnicos de los érganos especidlizados en materia de Seguridad y Salud en el
trabajo de las Administraciones publicas competentes con la capacidad reconocida de realiza
en el mismo las anotaciones que proceden, se hace extensiva a esta circunstancia, la
obligatoriedad de nofificacién a las instancias dependientes de la Inspeccién de Trabajo antes
citada.

-Cuando las circunstancias anémalas observadas en la obra se estime que constituyen un riesgo
grave e inminente para la seguridad de los trabajadores, ademds de realizar la anotacién
correspondiente en el Libro de Incidencias, el Coordinador podrd disponer la paralizacion del tajo
afectado o en su caso de la totalidad de la obra, cumpliendo a continuacién la obligaciéon de
notificacién antes resefiada a los distintos intervinientes en las obras (Administracion de Trabajo,
Direccion Facultativa, Contratistas, representantes de los trabajadores, etc.).

-Comprobard especialmente la adecuada dotacidén de equipamientos y servicios para los
trabajadores establecidos en el Plan de SS. LL.

6.- CARACTERISTICAS DE LAS PRESTACIONES DEL SERVICIO

El contrato correspondiente queda dividido en las fases diferenciadas ya especificadas en el apartado 5
de la presente prescripcion. Una vez concluidos los trabagjos correspondientes a cada fase, y con
anterioridad al inicio de los comprendidos en la siguiente, deberd emitirse conformidad por el érgano de
contratacién, aprobando los trabajos realizados y autorizando el cambio de fase. El Excmo. Ayuntamiento
de Cuenca se reserva el derecho a resolver los contratos referidos en la Fase 5.4 (parte del Lote 1, parte
del Lote 2, Lote 3 y Lote 4), si del resultado de la Fase 5.3 se concluyera la inviabilidad de las obras por
cuestiones urbanisticas, normativas, econdmicas y/o de tramitacion sectorial o administrativa. En caso de
que el Excmo. Ayuntamiento de Cuenca decida la no continuacion de las mismas, ello no dard lugar a
indemnizacién alguna a favor de el/los adjudicatarios.

7. DIRECCION Y SUPERVISION DEL CONTRATO

La ejecucidn de los contratos serd dirigida y supervisada por el/los Técnico/s Municipal/es que designe
el Ayuntamiento para cada uno de los lotes.

8. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION
La adjudicacién del presente contrato se llevard a cabo por PROCEDIMIENTO ABIERTO.

9. JUSTIFICACION DE LA FALTA DE ESPECIAL COMPLEJIDAD

Segun el Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espanola lo especial es aquello “que se
diferencian de lo comin o general” y complejo es aquello “complicado, que se compone de
elementos diversos”. Se podria definir los proyectos que revisten especial complejidad como aquellos
que se diferencian de lo comUn o general en cuanto a su complicacion, por estar compuestos de gran
numero de piezas y ser de dificil comprensién. El inmueble objeto del presente Pliego no resulta
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excepcional ni en cuanto a su comprensidon ni en cuanto a su tipologia. Existen diversos ejemplos de
inmuebles de similar naturaleza, como el Borough Market (Londres), Markthalle Neun (Berlin), Mercado de
San Miguel (Madrid), Mercado Cenfral (Budapest) y el Mercado de Torvehallerne (Copenhague).
Tampoco resulta novedoso en cuanto a la mezcla de usos administrativo y comercial, de lo que existen
multitud de ejempilos, entre los que cabe destacar las grandes galerias comerciales, que integran zona
administrativa (Corte Inglés, Harrods, Lafayette, etc.) En cuanto a la tipologia arquitectdnica, no reviste
especial complejidad, puesto que el drea de movimiento de la edificacion conforme al PGOUC es
rectangular, situdndose exenta de cualquier otro inmueble, configurada en la actualidad con un Unico
volumen. La propuesta tampoco resulta excepcional en cuanto al tamafo de la actuacién, con
aproximadamente 4.000 m2 construidos sobre rasante, dimensiones modestas cuando se las compara con
otras actuaciones similares, como los 15.000 m2 construidos del Borough Market (Londres) o los 6.600 m? del
Mercado de Torvehallerne (Copenhague) y muy alejado de grandes superficies comerciales, como el
complejo de El Corte Inglés de Castellana (Madrid), con mds de 170.000 m2, de los cuales en tormo a
70.000 m2 se destinan a uso comercial. La incorporacién del diseno de la Plaza de Espana y la Plaza de Los
Carros no incide en la complejidad del Proyecto, debido a que la entidad de los espacios publicos se
configura prdcticamente como espacios exteriores vinculados al edificio y que por tanto no dificultan el
desarrollo del Proyecto.

Por todo ello se considera que, a pesar de la licitacion conjunta de la redaccién del proyecto y la
direccién de obra, el proyecto arquitectdnico no reviste especial complejidad, por lo que no es necesario
acudir al concurso de proyectos regulado en el Art. 183 de la LCSP.

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Se tomardn como criterios base para la adjudicacién del contrato de servicios, un mdximo de 100
puntos y un minimo 0 puntos. A la mejor propuesta presentada en cada uno de los distintos aspectos se
le concederd la mdxima puntuacién de dicho aspecto, otorgando al resto de propuestas la
puntuacion que le corresponda de manera proporcional o cero puntos si se considera que no cumple
con el criterio valorado. La puntuacion queda desglosada del siguiente modo:

LOTE1
A) Criterios no evaluables automdticamente: 65 puntos
Se evaluardn los siguientes aspectos:
1) Propuesta Técnica: hasta 65 puntos

1.1) Solucién propuesta y adecuacién de la misma al inmueble de referencia desde el punto
de vista de la seguridad en la técnica de demolicién propuesta, valordndose una Unica
alternativa, segun los siguientes criterios (total mdx. del apartado 20 puntos):

- Descripcion detallada por escrito de la solucion, pudiendo estar acompanada de
imdgenes (mdaximo 10 pdginas A4). 10 puntos mdaximo.

- Descripciéon grdfica detallada de la solucién, mediante esquemas o infografias. 10
puntos mdaximo.

1.2) Estudio del impacto de la demolicidn en la zona centro, con estudio de estrategias para
reducir al méximo las afecciones durante la demolicidon del mismo (total méx. del apartado 10
puntos):

- Descripciéon detallada, gréfica y escrita, del impacto de la demolicién en la zona
centro, conforme a las técnicas de demolicion previstas. 5 puntos méximo.

- Estrategias para reducir el impacto de la demolicién en la zona centfro. 5 puntos
mdaximo.

1.3) Valoracién econémica de la propuesta realizada, valorando especialmente el grado de
detalle de las unidades utilizadas que se consideren en esta valoracion y el ajuste del

Pd&gina 16 de 28

priTe

E Avda. Republica Argentina. 29. 16002 Cuenca. Apdo. de correos 185
Tel.: 869241572 hitp:/igerenciaurbanismo.cuenca.es/

AVUNTAMIEN T DE CUENEA

2173D4B93EF7E58F49FCA50184F3B4D380181A75

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
17/02/2022

PUESTO DE TRABAJO:

TECNICO
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Cuenca - https://sede.cuenca.es - Cédigo Seguro de Verificacion: 16001IDOC2A8F39C22166F464E8C

DOMINGUEZ RENDEIRO DAVID

w
o
9]
=
[®]
z




g mu o
/| <%

| = Fig *

gerencia -~
municipal
urbanismo
C 1 e 1 [ 1 bt ]

UNION EUROPEA

presupuesto a la valoracién estimada de la demolicidén por la administraciéon: 15 puntos
maximo.

1.4) Gestion de residuos propuesta (total méx. del apartado 10 puntos):

- Se valorard el estudio y viabilidad de la separacién de residuos en obra, incluido la
situacién de los contenedores en el recinto, instalaciones auxiliares, carga y descarga,
etc.: 5 puntos mdaximo.
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-Se valorard la sostenibilidad Medioambiental: 5 puntos mdximo.

1.5) Recursos, metodologia y propuesta de trabajos durante la Direccidon de Obra (total mdx.
del apartado 10 puntos):
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- Dedicaciéon de técnicos asignados durante Direccidén de Obra, valordndose la inclusidon
en el equipo de un Arquitecto cuyo domicilio habitual se encuentre en el Municipio de
Cuenca, para evitar la imposibilidad de acudir a las obras por restricciones de movilidad a
causa del COVID19. 5 puntos mdaximo.

- Programa de trabajos (mdximo 2 pdginas A4). 2 punto mdaximo.
- Inspeccion de la ejecuciéon de las obras. (mdximo 2 pdginas A4). 3 puntos mdximo.

En el apartado 1.5 se valorard de forma positiva aquellos documentos enfocados
especificamente a la presente licitacién, valorando negativamente aquellos contenido sea
valorado como elementos de relleno o copias del presente pliego, asi como bibliografia
genérica.

Para la valoracién de los cinco criterios de adjudicacion subjetivos (1.1 a 1.5) se analizardn y
puntuardn los aspectos de la misma que se relacionan, segun los criterios descritos, y se
redondeard al segundo decimal.

En cada criterio, a la oferta mejor valorada se le asignard la mdxima puntuacién de ese
criterio y al resto de ofertas se le asignard una puntuacion proporcional mediante la siguiente
férmula:

Pi = (Vi/Vmax) x C

Donde:

PUESTO DE TRABAJO:

TECNICO

Pi = Puntuacion de la oferta

Vi = Valoraciéon de la oferta

Vmax = Valoracién de la mejor oferta

C = Puntuacién mdxima del criterio valorado

La puntuacion total de los criterios subjetivos de cada oferta (PCS) se obtendrd como
resultado de sumar la puntuacién obtenida en cada uno de los apartados definidos en la
cldusula anterior. Todas las puntuaciones serdn redondeadas al segundo decimal.

Se establece un umbral minimo de puntuacién de 65/2 = 32,50 puntos, de forma que aquellas
ofertas cuya PCS sea inferior a 32,50 puntos se considerardn ofertas con calidad insuficiente, y
no serdn tomadas en consideracion ni para el cdlculo de las ofertas anormalmente bajas ni
para la determinacién de la mejor oferta.

B) Criterios evaluables automdticamente: 35 puntos.
1) Oferta econémica: 35 puntos

A la oferta mds baja (no incursa en baja desproporcionada) se le asignard la mdxima
Pd&gina 17 de 28

E Avda. Repliblica Argentina, 29. 16002 Cuenca. Apdo. de correos 185
Tel.: 869241572 hitp:/igerenciaurbanismo.cuenca.es/

DOMINGUEZ RENDEIRO DAVID

w
o
9]
=
[®]
z

AVUNTAMIEN T DE CUENEA




m u
g 7

* X

v S

T T e + 1 *
gerenci1a ***

municipal
urbanismo

C L8] e

LOTE 2
A)

UNION EUROPEA

nocoa
puntuacion de este criterio, y al resto se le asignard una puntuacion proporcional a la baja
ofertada, mediante la siguiente férmula, redondeada al segundo decimal:
Pi = 35 x (Bi/Bmaix), siendo:
Pi: puntuacion de la oferta
Bi: baja de la oferta (%, con cinco decimales)
Bmax: baja mdaxima no incursa en baja desproporcionada (%, con cinco decimales)

La consideracion de baja desproporcionada se realizard idénticamente a lo previsto en la
legislacién para el caso de un Unico criterio valorable para la adjudicacion del contrato
(art. 85 RGLCAP). A estos efectos si el licitador que mayor puntuacién obtenga (en este
criterio objetivo), su oferta econdmica estd incursa en presunta desproporcion o
anormalidad, se le solicitard que justifique su oferta en los términos del art. 149 de la Ley
9/2017, de Contratos del Sector Publico.

Criterios no evaluables automdticamente: 65 puntos
Se evaluardn los siguientes aspectos:
1) Propuesta Técnica: hasta 65 puntos

1.1) Solucién propuesta y adecuacion de la misma a la estructura y espacios descritos,
valordndose una Unica alternativa, segin los siguientes criterios (tfotal mdx. del apartado 20
puntos):

- Descripciéon detallada por escrito de la solucién, pudiendo estar acompanada de
imdgenes (mdaximo 10 pdginas A4). 10 puntos mdximo.

- Descripciéon grdfica detallada de la solucién, mediante esquemas o infografias. 10
puntos mdximo.

1.2) Diseio de los espacios publicos (Plaza de Espana, Plaza de los Carros y calle Corralejo) e
integracién del inmueble con el entorno (total mdéx. del apartado 20 puntos):

- Descripcion detallada, grdfica y escrita, del disefio de los espacios publicos, con
especial atencién a la integracién con el resto de la frama urbana, la accesibilidad, la
facilidad de mantenimiento y la calidad de los espacios urbanos generados. 10 puntos
maximo.

- Descripcién detallada, grdfica y escrita, de la integracién del inmueble con el
entorno inmediato (Plaza de Espafia y Plaza de los Carros). 10 puntos mdximo.

1.3) Valoracion econdmica de la propuesta realizada, valorando especialmente el grado de
detalle de las unidades utilizadas que se consideren en esta valoraciéon: 5 puntos mdéximo.

1.4) Adecuacién a la calidad estética, funcional y arquitecténica recogida en la propuesta
(total mdéx. del apartado 10 puntos):

-Se valorard la funcionalidad y la calidad arquitectdnica: 4 puntos mdximo.

-Se valorard la adecuacion de los sistemas constructivos y técnicos a emplear:
(mdximo 4 pdginas A4) 2 puntos mdximo.

-Se valorard la sostenibilidad Medioambiental y la Eficiencia Energética, tanto pasiva,
como activa: 4 puntos mdximo.

1.5) Recursos, metodologia y propuesta de frabajos durante la Direccion de Obra (total mdx.
del apartado 10 puntos):

- Dedicacién de técnicos asignados durante Direccidén de Obra, valordndose la inclusidon
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en el equipo de un Arquitecto cuyo domicilio habitual se encuentfre en el Municipio de
Cuenca, para evitar la imposibilidad de acudir a las obras por restricciones de movilidad a
causa del COVID19. 5 puntos mdximo.

- Programa de frabajos (mdaximo 2 pdaginas A4). 1 punto maximo.
- Inspeccion de la ejecucidon de las obras. (mdximo 2 pdginas A4). 2 puntos mdximo.

- Protocolo de recepcion de materiales y cumplimiento del Programa de Calidad.
(mdximo 2 pdginas A4). 1 punto mdximo.

2173D4B93EF7E58F49FCA50184F3B4D380181A75

HASH DEL CERTIFICADO:

- Documentacién final de obra. (mdximo 2 pdginas A4). 1 punto mdximo.

En el apartado 1.5 se valorard de forma positiva aquellos documentos enfocados
especificamente a la presente licitacién, valorando negativamente aquellos contenido sea
valorado como elementos de relleno o copias del presente pliego, asi como bibliografia
genérica.
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Para la valoracion de los cinco criterios de adjudicacién subjetivos (1.1 a 1.5) se analizardn y
puntuardn los aspectos de la misma que se relacionan, segun los criterios descritos, y se
redondeard al segundo decimal.

En cada criterio, a la oferta mejor valorada se le asignard la mdxima puntuacién de ese
criterio y al resto de ofertas se le asignard una puntuacién proporcional mediante la siguiente
férmula:

Pi = (Vi/Vmax) x C
Donde:

Pi = Puntuacién de la oferta

Vi = Valoracién de la oferta

Vmax = Valoracién de la mejor oferta

C = Puntuacién mdxima del criterio valorado

La puntuacién total de los criterios subjetivos de cada oferta (PCS) se obtendrd como
resulfado de sumar la puntuacién obtenida en cada uno de los apartados definidos en la
cldusula anterior. Todas las puntuaciones serdn redondeadas al segundo decimal.

Se establece un umbral minimo de puntuacién de 65/2 = 32,50 puntos, de forma que aquellas
ofertas cuya PCS sea inferior a 32,50 puntos se considerardn ofertas con calidad insuficiente, y
no serdn tomadas en consideracién ni para el cdlculo de las ofertas anormalmente bajas ni
para la determinacién de la mejor oferta.

PUESTO DE TRABAJO:

TECNICO

B) Criterios evaluables automdticamente: 35 puntos.
2) Oferta econdémica: 35 puntos

A la oferta mds baja (no incursa en baja desproporcionada) se le asignard la mdxima
puntuacion de este criterio, y al resto se le asignard una puntuacion proporcional a la baja
ofertada, mediante la siguiente férmula, redondeada al segundo decimal:

Pi =35 x (Bi/Bmax), siendo:

Pi: puntuacién de la oferta

Bi: baja de la oferta (%, con cinco decimales)

Bmax: baja mdxima no incursa en baja desproporcionada (%, con cinco decimales)

La consideracién de baja desproporcionada se realizard idénticamente a lo previsto en la
legislacién para el caso de un Unico criterio valorable para la adjudicacién del contfrato
(art. 85 RGLCAP). A estos efectos si el licitador que mayor puntuacién obtenga (en este

Pd&gina 19 de 28

E Avda. Repliblica Argentina, 29. 16002 Cuenca. Apdo. de correos 185
Tel.: 869241572 hitp:/igerenciaurbanismo.cuenca.es/

DOMINGUEZ RENDEIRO DAVID

w
o
9]
=
[®]
z

AVUNTAMIEN T DE CUENEA




m u
g 7

7

gerencia
municipal
urbanismo
C 1 e 1 [ 1 bt ]

* X
*
* *
* *
* 5 K

UNION EUROPEA

criterio objetivo), su oferta econdmica estd incursa en presunta desproporcion o
anormalidad, se le solicitard que justifique su oferta en los términos del art. 149 de la Ley
9/2017, de Contratos del Sector Publico.

LOTE 3

A) Criterios no evaluables automdticamente: 55 puntos.

Se evaluardn los siguientes aspectos:

1) Recursos materiales: hasta 15 puntos.

-Adecuacién al objeto de la Direccidn de la Ejecucién de la Obra del material y
equipamiento aportado para la ejecucién del servicio, indicando su descripcién y
destino.

2) Recursos humanos: hasta 20 puntos.

-Organigrama en el que se detalle la estructura de recursos humanos en relacion a la
prestacién de la Direccién de la Ejecucién de la Obra, indicando el personal que
intervendrd, categorias profesionales, funciones a desarrollar, responsabilidades,
horarios, etc. El equipo técnico que se encargara de la ejecucién del lote aparece
detallado en el punto 12 del Pliego de Prescripciones Técnicas, y se considera como
minimo idéneo para la prestacion del servicio. El equipo profesional propuesto debe
contar con la fitulacion profesional requerida, sin perjuicio de que se valore la inclusion
de oftro personal. 15 puntos méximo.

- Dedicacion de técnicos asignados durante la Direccién de la Ejecucién de la Obra,
valordndose la inclusidn en el equipo de un Arquitecto Técnico cuyo domicilio habitual
se encuentre en el Municipio de Cuenca, para evitar la imposibilidad de acudir a las
obras por restricciones de movilidad a causa del COVID19. 5 puntos mdximo.

3) Metodologia: hasta 10 puntos.

-Descripcién del planteamiento general del frabgjo. Prelacién de actividades y
asignacion de personal, referido a las distintas actividades enumeradas en el punto 5.4
del Pliego de Prescripciones Técnicas (10 puntos mdaximo).

4) Documentacién y formato de los entregables: hasta 10 puntos.

Para la

-Planteamiento técnico de cada hito o capitulo de la Direccidn de la Ejecucién de la
Obra, incluyendo la descripcién del desarrollo de dicho hito, documentos aportados,
etc. Se planteardn fichas normalizadas de control y recepcién en obra de productos,
equipos y sistemas, documento/acta justificativo del control de la ejecucion de las
unidades de obra ejecutada, efc.

valoracién de los cuatro criterios de adjudicaciéon subjetivos (1 a 4) se analizardn vy

punfuardn los aspectos de la misma que se relacionan, segun los criterios descritos, y se
redondeard al segundo decimal.

En cada criterio, a la oferta mejor valorada se le asignard la mdxima puntuacién de ese
criterio y al resto de ofertas se le asignard una puntuacién proporcional mediante la siguiente

formula:

Pi = (Vi/Vmax) x C

Donde:

Pi = Puntuacion de la oferta
Vi = Valoracion de la oferta
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Vmax = Valoracién de la mejor oferta
C = Puntuacién mdxima del criterio valorado

La puntuacién total de los criterios subjetivos de cada oferta (PCS) se obtendrd como
resultado de sumar la puntuacién obtenida en cada uno de los apartados definidos en la
cléusula anterior. Todas las puntuaciones serdn redondeadas al segundo decimal.

Se establece un umbral minimo de puntuacién de 55/2 = 27,50 puntos, de forma que aquellas
ofertas cuya PCS sea inferior a 27,50 puntos se considerardn ofertas con calidad insuficiente, y
no serdn tomadas en consideracion ni para el cdiculo de las ofertas anormalmente bajas ni
para la determinacién de la mejor oferta.

Criterios evaluables automdaticamente: 45 puntos.
Oferta econdmica: 45 puntos

A la oferta mds baja (no incursa en baja desproporcionada) se le asignard la mdxima
puntuacion de este criterio, y al resto se le asignard una puntuacion proporcional a la baja
ofertada, mediante la siguiente férmula, redondeada al segundo decimal:

Pi = 45 x (Bi/Bmax), siendo:

Pi: puntuacion de la oferta

Bi: baja de la oferta (%, con cinco decimales)

Bmax: baja mdaxima no incursa en baja desproporcionada (%, con cinco decimales)

La consideracion de baja desproporcionada se realizard idénticamente a lo previsto en la
legislacién para el caso de un Unico criterio valorable para la adjudicacion del contrato
(art. 85 RGLCAP). A estos efectos si el licitador que mayor puntuacién obtenga (en este
criterio objetivo), su oferta econdmica estd incursa en presunta desproporcion o
anormalidad, se le solicitard que justifique su oferta en los términos del art. 149 de la Ley
9/2017, de Conftratos del Sector PUblico.

Criterios no evaluables automdticamente: 55 puntos.
Se evaluardn los siguientes aspectos:
1) Recursos materiales: hasta 15 puntos.

-Adecuacién al objeto de la Coordinacion de Seguridad y Salud del material y
equipamiento aportado para la ejecucidn del servicio, indicando su descripcion y
destino.

2) Recursos humanos: hasta 20 puntos.

-Organigrama en el que se detalle la estructura de recursos humanos en relacién a la
prestacion de la Coordinacion de Seguridad y Salud, indicando el personal que
intervendrd, categorias profesionales, funciones a desarrollar, responsabilidades,
horarios, etc. El equipo técnico que se encargara de la ejecucidon del lote aparece
detallado en el punto 12 del Pliego de Prescripciones Técnicas, y se considera como
minimo idéneo para la prestaciéon del servicio. El equipo profesional propuesto debe
contar con la titulacién profesional requerida, sin perjuicio de que se valore la inclusiéon
de oftro personal. 15 puntos mdéximo.

- Dedicacién de técnicos asignados durante la Coordinacién de Seguridad vy Salud,
valordndose la inclusion en el equipo de un técnico cuyo domicilio habitual se
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encuentre en el Municipio de Cuenca, para evitar la imposibilidad de acudir a las
obras por restricciones de movilidad a causa del COVID19. 5 puntos mdaximo.

3) Elaboracién y aplicacién de un cédigo de buenas prdcticas en materia de seguridad vy
salud laboral aplicables a la Coordinacién de Seguridad y Salud: hasta 10 puntos.

-Se valorard hasta 10 puntos, la mayor adecuacién de un cédigo de buenas prdcticas
en materia de seguridad y salud laboral que contemple las conductas especificas que
han de observar los frabajadores, por encima de minimo legal exigido.

4) Metodologia: hasta 10 puntos.

-Descripcion del planteamiento general del trabgjo. Prelacion de actividades vy
asignacion de personal, referido a las distintas actividades enumeradas en el punto 5.5
del Pliego de Prescripciones Técnicas (10 puntos mdximo).

Para la valoracién de los cuatro criterios de adjudicacién subjetivos (1 a 4) se analizardn y
puntuardn los aspectos de la misma que se relacionan, segun los criterios descritos, y se
redondeard al segundo decimal.

En cada criterio, a la oferta mejor valorada se le asignard la mdxima puntuacién de ese
criterio y al resto de ofertas se le asignard una puntuacién proporcional mediante la siguiente
férmula:

Pi = (Vi/Vmax) x C

Donde:

Pi = Puntuacion de la oferta

Vi = Valoracién de la oferta

Vmax = Valoracién de la mejor oferta
C = Puntuacién mdxima del criterio valorado

La puntuacién total de los criterios subjetivos de cada oferta (PCS) se obtendrd como
resulfado de sumar la puntuacién obtenida en cada uno de los apartados definidos en la
cldusula anterior. Todas las puntuaciones serdn redondeadas al segundo decimal.

Se establece un umbral minimo de puntuacién de 55/2 = 27,50 puntos, de forma que aquellas
ofertas cuya PCS sea inferior a 27,50 puntos se considerardn ofertas con calidad insuficiente, y
no serdn tomadas en consideracién ni para el cdlculo de las ofertas anormalmente bajas ni
para la determinacién de la mejor oferta.

C) Criterios evaluables automdaticamente: 45 puntos.
Oferta econdmica: 45 puntos

A la oferta mds baja (no incursa en baja desproporcionada) se le asignard la mdxima
puntuacion de este criterio, y al resto se le asignard una puntuacion proporcional a la baja
ofertada, mediante la siguiente férmula, redondeada al segundo decimal:

Pi =45 x (Bi/Bmax), siendo:

Pi: puntuacién de la oferta

Bi: baja de la oferta (%, con cinco decimales)

Bmax: baja mdxima no incursa en baja desproporcionada (%, con cinco decimales)

La consideracion de baja desproporcionada se realizard idénticamente a lo previsto en la
legislacién para el caso de un Unico criterio valorable para la adjudicacién del contrato
(art. 85 RGLCAP). A estos efectos si el licitador que mayor puntuacién obtenga (en este
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UNION EUROPEA

criterio objetivo), su oferta econdmica estd incursa en presunta desproporcion o
anormalidad, se le solicitard que justifique su oferta en los términos del art. 149 de la Ley
9/2017, de Contratos del Sector Publico.

10.1 PREFERENCIA DE ADJUDICACION EN CASO DE EMPATE

En caso de empate entre varias ofertas tras la aplicacién de los criterios de adjudicacién, se resolverd
mediante la aplicacién, referida al momento de finalizar el plazo de presentacion de ofertas:

Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad o en situacién de riesgo de exclusidn social en la
plantilla, primando en caso de igualdad, el mayor nimero de trabajadores fijos con discapacidad en
plantilla, o el mayor nUmero de personas trabajadoras en inclusion en la plantilla.

11. PLAZOS DE EJECUCION
Se realizardn los trabajos objeto del presente contrato de acuerdo con los siguientes plazos:

Proyecto de Demolicion.- Deberd ser entregado en el plazo méximo de DOS (2) meses, contados
desde la fecha de formalizacion del contrato, previo el visto bueno del/de los Técnico/s Municipal/es
Supervisor/es.

Proyecto Bdsico y de Ejecucion de Rehabilitacién y Regeneracién.- Deberd ser entregado en el plazo
mdximo de TRES (3) meses, contados desde la fecha de formalizacion del contrato, previo el visto
bueno del/de los Técnico/s Municipal/es Supervisor/es.

Direccion facultativa de las obras.- Los trabajos tendrdn una duracién igual a la del contrato de obras
al que estdn vinculados. Los trabajos de Direccién Facultativa dardn comienzo a partir de la firma del
Acta de Replanteo, y se desarrollardn durante toda la ejecucidn de la obra hasta la firma del Acta de
Recepcioén y franscurrido el plazo de garantia.

Coordinacién de seguridad y salud.- Comenzardn con la presentacién del plan de seguridad y salud
por parte del contratista para su revision e informe y se desarrollardn mientras esté la obra en marcha,
hasta la firma del Acta de Recepcidon y transcurrido el plazo de garantia.

12. EQUIPO TECNICO Y CUALIFICACON
Para la ejecucion del contrato, se exige que sea necesario, como minimo, el siguiente equipo técnico:
LOTE 1

- 1 Técnico competente para redactar y dirigir las obras de demolicién, director de la
redaccién del Proyecto, coordinador general del equipo, director facultativo y responsable de
la direccion facultativa (en adelante, Director de la Demolicion)

LOTE 2

- 1 Arquitecto, director de la redaccién del Proyecto, coordinador general del equipo, director
facultativo y responsable de la direccion de obra (en adelante, Director del Proyecto)

LOTE 3

- 1 Aparejador/Arquitecto Técnico/Grado en Ingenieria de la Edificacion, responsable de la
direcciéon de ejecucion de la obra (en adelante, Director de Ejecucién de la Obral).

LOTE 4

- 1 Cualqguier titulado, de los previstos en la Ley de Ordenacién de la Edificacién para la
coordinacion en materia de seguridad y salud (en adelante Coordinador de Seguridad y
Salud).
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Podrdn integrarse en el Equipo Técnico cuantos colaboradores adicionales se estime conveniente. El
equipo técnico tendrd la siguiente titulacién y experiencia:

- Director de la Demolicion
Con la titulacién que permita la redaccién y direccion de Proyectos y Obras de Demolicién y
experiencia minima de 3 anos en redaccién de proyectos y direccion de obras de este tipo.

- Director del Proyecto
Con la ftitulacion de arquitecto o aquella que permita ejercer la profesién regulada de
arquitecto y experiencia minima de 3 afos en redaccién de proyectos y direccién de obra

- Director de ejecuciéon de Obra
Con la titulacién de aparejador, arquitecto técnico o grado en ingenieria de la edificacién y
experiencia minima de 3 afios en funciones de direccidn de ejecucién material.

- Coordinador de Seguridad y Salud

Con cualquiera de las titulaciones previstas en la ley de ordenacion de la edificacion para la
coordinacion en materia de seguridad y salud y experiencia minima de 3 afos en funciones
de coordinacién de seguridad y salud.

13. SOLVENCIA TECNICA Y ECONOMICA

La solvencia técnica para el Proyecto de Demolicidon se acreditard mediante una relaciéon de los
principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza (oficinas, comercial, etc.) a los
que constituyen el objeto del contrato en el curso de los tres Ultimos afos, en la que se indique el
importe, la fecha y el destinatario, pUblico o privado de los mismos. Se considerardn los trabajos con un
PEM como minimo de 100.000 euros. Para garantizar un nivel adecuado de competencia, en caso de
no poder acreditar frabajos de igual o similar naturaleza en los tres Ultimos afos, se tendrdn en cuenta
las pruebas de los servicios pertinentes efectuados mds de tres anos antes. En este Ultimo caso
solamente se valorardn dichas propuestas si no se han presentado al menos dos ofertas que cumplan
con la solvencia técnica en los Ultimos tres anos, quedando por tanto excluidos en caso de que existan
dos o mds ofertas.

La solvencia técnica para el Proyecto de Rehabilitaciéon y Regeneracién se acreditard mediante una
relacién de los principales servicios o trabajos realizados de igual o similar naturaleza (oficinas,
comercial, etc.) a los que constituyen el objeto del contrato en el curso de los fres Ultimos anos, en la
que se indique el importe, la fecha y el destinatario, publico o privado de los mismos. Se considerardn
los trabajos con un PEM como minimo de 2.000.000 de euros. Para garantizar un nivel adecuado de
competencia, en caso de no poder acreditar trabajos de igual o similar naturaleza en los tres Ultimos
anos, se tendrdn en cuenta las pruebas de los servicios pertinentes efectuados mds de tres anos antes.
En este Ultimo caso solamente se valorardn dichas propuestas si no se han presentado al menos dos
ofertas que cumplan con la solvencia técnica en los Ultimos tres anos, quedando por tanto excluidos
en caso de que existan dos o mds ofertas.

A fin de garantizar la reparacién de cualquier siniestro, dano o desperfecto que pudiera surgir en el
inmueble objeto de este contrato, cuya responsabilidad pueda recaer sobre el adjudicatario segun el
articulo 17 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, y los articulos 196 y
315 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y de conformidad con el
articulo 87.1 b) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, la solvencia
econdmica y financiera del empresario deberd acreditarse mediante justificante de la existencia de
un seguro de responsabilidad civil vigente al tiempo de finalizar el plazo de presentacion de ofertas,
por importe no inferior al valor estimado del contrato, aportando ademds el compromiso de su
renovaciéon o prérroga que garantice el mantenimiento de su cobertura durante toda la ejecucién del
confrato. Este requisito se entenderd cumplido por el licitador o candidato que incluya con su oferta
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un compromiso vinculante de suscripcidn, en caso de resultar adjudicatario, del seguro exigido,
compromiso que deberd hacer efectivo dentro del plazo de diez dias hdbiles.

14. DECLARACION RESPECTO PLAZO Y PRECIO

La duracién del contrato se ha establecido teniendo en cuenta la naturaleza de las prestaciones, las
caracteristicas de su financiacién y la necesidad de someter periédicamente a concurrencia la
realizacién de las mismas.

El presupuesto base de licitacion (limite mdximo de gasto + IVA) es adecuado a los precios de
mercado.

15. PRECIO PREVISTO Y FORMA DE ABONO

El presupuesto base de licitacion asciende a las siguientes cantidades:

LOTES IMPORTE SIN IVA IMPORTE CON IVA
VALOR ESTIMADO

Redaccion del Proyecto de
LOTE 1 Demolicion y Direccion 6.000 € 7.260 €
Facultativa

Redaccion del Proyecto
Bdsico y de Ejecucion obras
LOTE 2 de Regeneraciéon y 179.000 € 216.590 €
Rehabilitacion y Direccidn

de Obra

Direccién de la Ejecucion
LOTE 3 Matericl obras de 53.000 € 64.130 €
Regeneraciony

Rehabilitacion

Coordinacién de Seguridad

LOTE 4 \ salud

12.000 € 14.520 €

Los presupuestos de los tfrabajos que integran el objeto del contrato (sin IVA) y cuya suma total es la
indicada anteriormente son los siguientes:

*LOTE 1. Proyecto de Demolicién y Direccién Facultativa, compuesto por los siguientes frabajos:

TRABAJO PRESUPUESTO
-Proyecto de Demolicién 4.000 €
-Direccion Facultativa 2.000 €
TOTAL: 6.000 €

*LOTE 2. Proyecto Bdsico y de Ejecucién y Direccién de Obra, compuesto por los siguientes frabajos:

TRABAJO PRESUPUESTO
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-Anteproyecto 16.600 €
-Proyecto Bdsico 52.200 €
-Proyecto de Ejecucion 52.200 €
-Estudio Geotécnico 5.000 €
-Direccion de Obra 52.200 €
-Libro del Edificio (50%) 800 €
TOTAL: 179.000 €
¢ LOTE 3. -Direccién de Ejecucién de Obra 52.200 €
-Libro del Edificio (50%) 800 €
TOTAL: 53.000 €
¢ LOTE 4. -Aprobacién Plan de Seguridad y Salud 2.800 €
-Coordinacion de Seguridad y Salud 9.200 €
TOTAL: 12.000 €

Por tratarse de servicios de cardcter intelectual no existen precios tasados para cuantificar los importes
de honorarios a percibir por ellos. Sirven de referencia en cuanto a su variacion porcentual con el tipo
y volumen de obra las antiguas tarifas de Arquitectos y Aparejadores, hoy derogadas por las normas
de libre competencia, y la experiencia acumulada por la Gerencia en cuanto a importes de
adjudicacién de servicios similares licitados anteriormente. En base a estos factores y en referencia al
presupuesto de ejecucién material del proyecto (PEM = 4.850.000 €) se han establecido los siguientes
porcentajes para el cdlculo de honorarios.

Proyecto de Demolicion 0,08% 4,000 €
Direccion Facultativa de Demolicion 0.04% 2.000 €
Anteproyecto 0,34% 16.600 €
Proyecto Bdsico 1,08% 52.200 €
Proyecto de Ejecucién 1,08% 52.200 €
Estudio Geotécnico 0.10% 5.000 €
Direccién de Obra 1,08% 52.200 €
Direccidon de Ejecucién de Obra 1,08% 52.200 €
Aprobacién Plan de Seguridad y Salud 0.06% 2.800 €
Coordinacién de Seguridad y Salud 0,19% 9.200 €
Libro del Edificio 0.03% 1.600 €

El presupuesto estimado por la administracion para la ejecucion de la regeneracion y rehabilitacion de
espacios urbanos degradados en la zona centro, demolicién y ejecucién del nuevo edificio del
mercado municipal de cuenca es de 6.985.000 € IVA incluido (PEM aprox. = 4.850.000 €), sin que la
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circunstancia de que el proyecto de ejecucién redactado por el adjudicatario del contrato tenga un
presupuesto superior implique que haya de modificarse el precio del contrato indicado en su oferta.

El adjudicatario tendrd derecho al abono de las prestaciones ejecutadas, con arreglo al precio
convenido. Los abonos se efectuardn del siguiente modo:

LOTE 1:
-El 5% a la firma del contrato.

-El 65% una vez presentado el Proyecto de Demolicidn, previa supervision del proyecto y aprobacion
del mismo, asi como conformidad del érgano de contratacion.

- El 25% del importe, de forma proporcional por cada certificacién de obra que se expida y en
proporcién a la obra certificada, una vez conformada la certificacién de la obra por el contratista
adjudicatario y la Administracién, previa presentacion de la factura correspondiente.

-El 2,5% a la entrega y aprobacion de la documentacién final de obra y recepcién provisional de las
obras

-El 2,5% tras la recepcion definitiva de las obras, una vez finalizado el plazo de garantia.

LOTE 2:
-El 5% a la firma del contrato.

-El 65% una vez presentado el Proyecto de Ejecucidn, previa supervision del proyecto y aprobacién del
mismo, asi como conformidad del érgano de contratacién.

- Bl 25% del importe, de forma proporcional por cada certificacién de obra que se expida y en
proporcién a la obra certificada, una vez conformada la certificacién de la obra por el contratista
adjudicatario y la Administracién, previa presentacion de la factura correspondiente.

-El 2,5% a la enfrega y aprobacion de la documentacién final de obra y recepcién provisional de las
obras

-El 2,5% tras la recepcidn definitiva de las obras, una vez finalizado el plazo de garantia.

LOTE 3:

-El 80% del importe, de forma proporcional por cada certificacidn de obra que se expida y en
proporcién a la obra certificada, una vez conformada la certificacién de la obra por el contratista
adjudicatario y la Administracién, previa presentacion de la factura correspondiente.

-El 10% a la enfrega y aprobacion de la documentacion final de obra y recepcién provisional de las
obras

-El 10% tras la recepcidn definitiva de las obras, una vez finalizado el plazo de garantia.

LOTE 4.

-El 90% del importe, de forma proporcional por cada certificacion de obra que se expida y en
proporcién a la obra certificada, una vez conformada la certificaciéon de la obra por el contratista
adjudicatario y la Administracién, previa presentacion de la factura correspondiente.

-El 10% a la entrega y aprobacion de la documentacién final de obra y recepcién de las obras.
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Esta actuacién estd financiada parcialmente por FEDER en el marco de la Estrategia de Desarrollo
Urbano Sostenible de Cuenca.
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