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ADMINISTRACION LOCAL

NUM. 2619

AYUNTAMIENTO DE CUENCA

ANUNCIO

APROBACION DEFINITIVA DE LAS BASES PARA LA FORMULACION DEL PAU Y SELECCION DEL AGENTE URBANI-
ZADOR DE LA U.E. N° 17 “FABRICA DE HARINAS”

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 24 de junio de 2021 adoptd el acuerdo de aprobacion inicial
de las bases para la formulacion del Programa de Actuacion Urbanizadora y seleccion del agente urbanizador de la Unidad de
Actuacion n® 17 “Fabrica de Maderas” del vigente PGOU de Cuenca.

Con fecha 12 de julio de 2021 se publicé en el Boletin Oficial de la Provincial (n° 79) anuncio de apertura del plazo de informacién
publica para la presentacion de alegaciones y sugerencias al proyecto.

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 49 apartado c) de la de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local y no habiéndose presentado alegacion ni sugerencia alguna, el acuerdo municipal de aprobacion inicial se entiende definitivo.

De acuerdo con el art. 86.4 del decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad y
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-la Mancha, se procede a
publicar el contenido integro de las Bases para la formulacion del PAU y seleccion del agente urbanizador de la Unidad de Ejecucion
n° 17 “Fabrica de Harinas” del vigente PGOU que es el siguiente:

“BASES PARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE LA UNIDAD DE EJECUCION
N° 17 DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CUENCA
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CAPITULO QUINTO: ADJUDICACION DEL PAU Y ACTUACIONES POSTERIORES.
BASE XV. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACIO DEL PAU.
BASE XVI. DERECHO DE REINTEGRO Y DE SUBROGACION.
BASE XVII. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION DEL PAU Y EFECTOS DE SU APROBACION.
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CAPITULO PRIMERO: INTRODUCCION
BASE |I. OBJETO DE LAS BASES.

El presente documento de Bases tiene por objeto establecer las condiciones objetivas por las que se ha de regir la adjudicacién
del Programa de Actuacion urbanizadora (PAU) para el desarrollo urbanistico de la Unidad de Ejecucion n°17 “Fabrica de Harinas”
(UE-17), del Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) del Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Cuenca.

El procedimiento se ha iniciado a instancia de persona interesada (PANIFICADORA CONQUENSE AGRICOLA, S.A.),
que ha presentado Alternativa Técnica de PAU para el desarrollo urbanistico de la citada UE-17, de conformidad con lo establecido
en el articulo 85.1.b del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (RAE), aprobado por Decreto 29/2011 de 19 de abril.

BASE Il. REGIMEN JURIDICO.

El presente documento de Bases se rige por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de CastillalJLa Mancha, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU), los Reglamentos que la desarrollan
y, en concreto, el de Actividad de Ejecucion, aprobado por Decreto 29/2011 de 19 de abril (RAE), asi como y supletoriamente, por
la normativa de Contratacion del Sector Publico. También le sera de aplicacion la normativa técnica vigente en el momento de su
aplicacion, asi como la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (articulo 49, modificado por Ley
11/1999 de 21 de abril), en lo referente al procedimiento de aprobacion de las presentes Bases.

BASE lll. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE.

La Ordenacion Urbanistica estructural y detallada aplicable a la actuacion urbanizadora es la reflejada en la Modificacion Puntual
(MP) n° 51 del PGOU, aprobado definitivamente por Orden de la Consejeria de Fomento de 26 de febrero de 2021, que habra de
ser asumida, dada su reciente establecimiento y aprobacion.

Se incluye a continuacion la ficha de la UE en cuestion, extraida de la referida MP del PGOU:
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UE-17 "Fabrica de Harinas”

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |UA de SUNC (art. 45.38 TRLOTAU)
C.- PLANO DE SITUACION Ver planos de MP 51

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

1. Traslado de la industria harinera existente.

2. Puesta en el mercado de suelo urbano de uso terciario.

3. Finalizacion de la via de servicio de la calle Hermanos Becerril como obra externa para la necesaria conexion.
4. Correcta conexidon del ambito con la calle Hermanos Becerril y con la plaza de Segundo Pastor mediante la
insercion de una rotonda.

D.2.- Superficie total del dmbito: 2.109.44m%uel0
D.3.- Superficie de sistemas generales adscritos!'): 0 MZuelo
D.4.- Superficie del dmbito (total - SG): 2.109,44m%uelo
D.5.- Uso mayoritario: Terciario
D.é.- Edificabilidad del dmbito: 14.500,00m? construides USO terciario
D.7.- Densidad poblacional: -
D.8.- Aprovechamiento objetivo del dmbito: 1.59175u.a./mZuelo
D.9.- Area de Reparto y aprovechamiento tipo: Area reparto = d&mbito
1,59175u.a./mZueis
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje de vivienda protegida: -

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

-El aprovechamiento coincide con la edificabilidad por ser existir un Unico uso lucrativo.

-Desarrollo mediante PAU de gestion directa o indirecta.

-Se carga la actuacién con la urbanizaciéon del resto del VG-14 v la construcciéon de una rotonda en la calle
Hermanos Becerril, a la altura de la Plaza de Segundo Pastor, para la correcta conexiéon y ordenacién del
trafico enla zona.

-Se exigira en el proyecto de edificacion un estudio pormenorizado de las necesidades generadas por la
actividad, para definir en el interior de la parcela las plazas de aparcamiento suplementarias que en su
Caso sean necesarias, con acceso publico en los horarios de funcionamiento de la actividad.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.-Reservas de suelo para sistemas locales:
E.1.1. Zonas Verdes: 1.408,80mZ;elo
E.1.2. Equipamientos: 0,00mZueio
E.1.3. Aparcamientos publicos: 43 plazas (2 accesibles)
E.1.4. Red viaria: 0,00mZueio
E.2.-Superficie suelo neto lucrativo: 7.700,64m? terciario
E.3.-Usos pormenorizados y ordenanzas |-Dotfacional de zonas verdes (art. 3.3.7 NNUU)
edificatorias de aplicacién: -Terciario (ordenanza ?)

E.4.- Observaciones:
-Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta final (solares): 1,8829m2c/m2s
-Usos compatibles y prohibidos segun ordenanza 9.

Se incluyen también seguidamente extracto de los planos de la MP 51 del PGOU donde se contiene la ordenacién de la UE en
cuestion:
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CAPITULO SEGUNDO: CONTENIDO DE LAS PROPUESTAS DE PAU
El contenido del Programa de Actuacion urbanizadora sera el establecido en el articulo 76 del RAE.
BASE IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS.

A) La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion urbanizadora tendra el contenido minimo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 76 del RAE, con las particularidades del caso concreto, es decir:

1. FIGURA DE PLANEAMIENTO:

Puesto que no se contempla la posibilidad de modificar la ordenacion establecida, se habra de presentar DOCUMENTO DE
ASUNCION DE LA ORDENACION DETALLADA.

2. ANTEPROYECTO DE URBANIZACION (con el contenido minimo establecido en los articulos 76.1.b y 86.2.b del RAE) o,
potestativamente, PROYECTO DE URBANIZACION, siendo este Ultimo obligatorio si se pretende la adjudicacion al agente
urbanizador de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

En todo caso, el Anteproyecto o el Proyecto de Urbanizacion deberan cumplir con la Ordenanza Municipal de la Urbanizacion
(BOP n° 33 de 22/03/2004 y BOP n° 101 de 01/09/2004) y con la Ordenanza Municipal reguladora de las Instalaciones de
Alumbrado Publico en la Ciudad de Cuenca (BOP n° 118 de 11/10/2000). Cuando la rasante natural de las parcelas resultantes
esté por encima de la cota de los viales circundantes, el anteproyecto y el proyecto habran de incluir obligatoriamente las
correspondientes obras de desmonte hasta la cota de los viarios circundantes, como un coste de urbanizacién mas.

El Anteproyecto o el Proyecto de Urbanizacion no deberan incluir los precios, debiendo reflejarse éstos en la proposicion juridico-
econdémica que se ha de presentar en el momento procedimental oportuno.

B) La Alternativa Técnica podré ir acompafada del PROYECTO DE REPARCELACION de la UE objeto del PAU completa, con
el contenido minimo legalmente establecido.

BASE V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS Y DE LAS PROPOSICIONES
JURIDICO-ECONOMICAS.

A) La propuesta de Convenio urbanistico y la Proposicion Juridico-Econdmica tendran, como minimo, el contenido reflejado en
el art. 110.4.2 del TRLOTAU y 13, 76.2, 76.4 y 97 del RAE, a saber:

1.- CONVENIO URBANISTICO.

Debera incluirse propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario y el Ayuntamiento y los propietarios
afectados que voluntariamente quieran ser parte en él, que regulara los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que
regularan la adjudicacién, asi como, en su caso, compromisos en orden a la reparcelacion precisa.

En la propuesta de convenio se haran constar, al menos, como obligaciones esenciales, la de que la obra se ejecute con arreglo
a las previsiones del proyecto que las contemple, las condiciones y los compromisos de gestion y los plazos para la ejecucion
del PAU, las garantias que el urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por
incumplimiento. Asimismo, se fijaran los plazos preclusivos para presentar, en su caso, los documentos técnicos rectificados
en funcion de las condiciones establecidas en la adjudicacion, asi como los documentos de proyecto de urbanizaciéon y de
reparcelacion para proceder a su tramitacion, si no hubiesen sido aprobados junto con el PAU.

También se hara constar la retribucién alzada y cerrada que percibira el urbanizador por la asuncion, a su riesgo y ventura, de las
obligaciones a cuyo cumplimiento se obliga, solo revisable en los supuestos regulados en el TRLOTAU y en el RAE.

No podran introducirse en el convenio urbanistico determinaciones que no resulten de los acuerdos adoptados para la aprobacién
y adjudicacion del PAU.

2.- PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA. En ella se debera determinar al menos:
a) ldentificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

b) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias, justificando, en su caso, la disponibilidad por
aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de retribucion
del urbanizador.

c) La totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el nimero 1 del articulo 115 del TRLOTAU y en
el articulo 38 del RAE, indicando individualizadamente, y como minimo, los costes de las obras de urbanizacién en presupuesto
detallado y el beneficio empresarial que por su gestion propone el urbanizador.

Cuando las indemnizaciones establecidas en el articulo 44 del RAE y, en concreto, las relativas a los costes por cese de actividad,
traslados, etc, no puedan ser objeto de valoraciéon en el momento de presentacion de la proposicion juridico-econémica, se podra
trasladar su determinacion definitiva al proyecto de reparcelacion, debiendo hacerse constar motivadamente esta circunstancia
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en la citada proposicion, en cuyo caso su valoracién se referira a la fecha de iniciaciéon de dicho proyecto. En cualquier caso,
estos costes no se tendran en consideracion como criterio de adjudicacion del Programa, ni el incremento que su determinacion
definitiva pueda representar respecto de la prevision inicial de costes precisara de la previa aprobacion de la retasacion de cargas
regulada en el TRLOTAU y en el RAE.

La cantidad total a que asciendan los costes tendra la consideracion de propuesta de precio cerrado, por el que el urbanizador
ejecutara a su riesgo y ventura la labor urbanizadora, soélo revisable en el supuesto recogido en el parrafo anterior y en los
supuestos a que se refiere el articulo 111 del RAE.

d) Proporcion o parte del aprovechamiento materializable en los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribucion
del urbanizador y modo de calculo de la misma, en caso de que se prevea el pago en solares edificables de valor equivalente
a las cargas de urbanizacion que el urbanizador asume; o definicion de las cuotas cuando se prevea el pago en metalico,
expresandose si le corresponde recibir algun recargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacién en concepto de retribucion
de la gestion. El aprovechamiento que, en su caso, finalmente deba entregarse como pago, se determinara con arreglo a lo
establecido en el numero 1 del articulo 109 del RAE.

e) Incidencia econémica de los compromisos adicionales que voluntariamente hubiese adquirido el urbanizador y con cargo
a su beneficio empresarial, ya sean con la finalidad de efectuar aportaciones al patrimonio publico de suelo, de realizar obras
adicionales a las minimas establecidas legalmente o de afectar los terrenos que se le adjudiquen, bien por corresponder a
su derecho o bien en retribucidon de su gestion, a la edificacion con criterios de eficiencia ecolégica que especificamente se
determinen en la oferta de Programa, o con fines de interés social.

Ademas de lo anterior, la proposicion juridico-econdémica, debe especificar:

-Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica, catastral y registral de los terrenos incluidos en el ambito del Programa que
se encuentren a disposicion del licitador, ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato suficiente y
hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del agente
urbanizador y del pago de los gastos de urbanizacion. La afeccion se trasladara a las fincas de resultado de la Reparcelacion,
dejando igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

-Salvo que se opte exclusivamente por el pago en metalico, el valor de repercusion de suelo, necesario para la determinacion
del coeficiente de retribucion al urbanizador (proporciéon del aprovechamiento materializable en los solares resultantes de la
actuacion constitutiva de la retribucidon del urbanizador), que se justificara en un estudio de mercado con identificaciéon de los
valores de repercusion del suelo para los diferentes usos pormenorizados a implantar.

-Si no se hubiera formulado, indicacién de que se formulara el proyecto de reparcelacién correspondiente, en los plazos
establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.

-En caso de que el licitador no pretenda resultar adjudicatario de la ejecuciéon de las obras, podra en la proposicion juridico-
econdémica comprometerse a seguir el procedimiento de contratacion de las obras de urbanizacién con un tercero, establecido
en el articulo 104 del RAE.

CAPITULO TERCERO: CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR Y GARANTIAS
BASE VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR.

A) Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacion del presente PAU todas las personas, fisicas o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados, y reunan las
condiciones de solvencia econdémica y financiera, técnica y profesional (estas ultimas podran acreditarse por contar con ella el
equipo técnico adscrito al contrato) exigibles por la el TRLOTAU vy, supletoriamente, por la normativa de Contratacion del Sector
Publico. La capacidad de obrar se acreditara siguiendo lo dispuesto en el articulo 65 y 84 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico

B) En ningun caso podran promover Programas de Actuacion urbanizadora ni resultar adjudicatarios de los mismos, bajo la
sancién de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar, estén inhabilitados para contratar de acuerdo
con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector
Publico (articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico —en adelante LCSP-). Esta limitacion
se extendera, en su caso, a la Agrupacion de Interés Urbanistico a la que se hubieran incorporado, siempre que, de excluirse del
cémputo la superficie aportada por la persona afectada por la prohibicién, no se alcance la mitad de la superficie del ambito de
la actuacion.

C) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la solicitud de inscripcién en el
Registro Autondmico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se tramita.
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BASE VII. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA.

A) La Solvencia Técnica o Profesional se exigira del equipo redactor de la documentacion técnica y juridica del PAU, y, para
verificarla, se exigira la presentacion de los siguientes documentos:

a. Indicacion del personal técnico y juridico encargado de la redaccién de la documentacion integrante del PAU con compromiso
de colaboracion suscrito por todos ellos.

b. Relacion de los principales trabajos realizados por el personal técnico y juridico encargado de la redaccion de la documentacién
integrante del PAU, que sean de igual o similar naturaleza que los que constituyen el objeto del PAU (redaccion de proyectos
de urbanizacion, redaccion de proyectos de reparcelacién, redaccion de proposiciones juridico-econémicas y propuestas de
convenio urbanistico, y direccidn facultativa y coordinacion de seguridad y salud de las obras de urbanizacion, todo ello en el
seno de PAUS), en el curso de los diez ultimos afios. De considerarlo necesario, el érgano de contratacion exigira al adjudicatario
la acreditacion de estos trabajos.

c¢. Curriculum Vitae del personal encargado de la redaccion de la documentacion integrante del PAU, que incluya al menos
relacion de los principales servicios o trabajos realizados relacionados con el planeamiento, la gestion y la ejecucion urbanistica.

d. Titulaciones académicas y profesionales del equipo redactor.

La solvencia técnica se entendera acreditada cuando de la documentacién anteriormente referida, se deduzca que se cumplen
los siguientes extremos:

A. Que el equipo redactor cuenta al menos con un Arquitecto especializado en urbanismo, un Ingeniero de Caminos y un
Licenciado en Derecho especializado en urbanismo.

B. Que entre todos los miembros del equipo redactor se hayan redactado al menos tres proyectos de urbanizacion, tres
proyectos de reparcelacion, tres proposiciones juridico econémicas y tres propuestas de convenio urbanistico, todos
ellos en el seno de PAUs, que estén definitivamente aprobados, en el referido plazo de 10 afios.

En caso de falta de concurrencia, el 6rgano de contratacion podra admitir equipos redactores que no alcancen estos criterios de
solvencia técnica.

B) La Solvencia Econémico-Financiera se exigira del aspirante a Agente Urbanizador, que respondera a su vez de la solvencia
economica del equipo redactor, y la debera acreditar por uno o varios de los siguientes medios:

-Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras.

-Las ultimas cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda o, para aquellos
empresarios no obligados a presentarlas, los libros de contabilidad debidamente legalizados, asi como el ultimo informe de
auditoria de cuentas.

Si, por una razon justificada, el empresario no esta en condiciones de presentar las referencias solicitadas, se le autorizara a
acreditar su solvencia econdmica y financiera por medio de cualquier otro documento, que se habra considere apropiado por el
6érgano de contratacion.

En todo caso, la documentacion debe servir para acreditar la capacidad de hacer frente a los costes de urbanizacién en el
plazo de ejecucion de las obras que se oferte, en funcion del porcentaje de suelo que ostente, en su caso, el aspirante a Agente
Urbanizador, y considerando los cobros que, en su caso, vaya percibiendo de los propietarios.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico, podran acreditar su solvencia econémico-financiera mediante la disposicion de terrenos
en el ambito de la actuacion, por quedar afectas las fincas incluidas en la Agrupacion, a los fines y obligaciones de la misma.

No sera exigible la clasificacion a los aspirantes a Urbanizador salvo que se pretende la ejecucion de las obras de urbanizacion
directamente por el mismo, en cuyo caso se exige estar clasificado en los siguientes grupos y subgrupos:

Grupo A, categoria 32

Grupo C, categoria 32

Grupo E, subgrupos 1,4y 5, categoria 32
Grupo G, todos los subgrupos, categoria 32
Grupo |, subgrupos 1,5y 6, categoria 32
Grupo K, subgrupo 6, categoria 22.

BASE VIIl. GARANTIAS DEL PROGRAMA.

A) Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacion del Programa de Actuacion urbanizadora tendran que constituir, en
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la forma y a los efectos previstos en la normativa de Contratos del Sector Publico (art. 106 de la LCSP), una garantia provisional
por importe de 6.000€, segun se deduce del articulo 88.1 y del 97 del RAE. En atencién a la especial repercusion que para el
interés publico y el derecho de terceros (ciudadanos, propietarios de suelo y promotores) tiene la apertura a libre concurrencia
y competencia de la actividad urbanizadora, sabido el esfuerzo que para la Administracion Publica supone su impulso, (carga
administrativa y econémica), como medida de garantia del sostenimiento del compromiso de participar de forma responsable
en las diferentes fases del proceso, se estima necesario el establecimiento de una garantia de 6.000 euros, garantia provisional
cuya constitucion debera ser acreditada con la presentacion de la primera documentaciéon que aporte el aspirante.

B) La Garantia respondera del mantenimiento de las propuestas de Programa por los licitadores hasta la adjudicacion, y de
la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacion del Convenio para el despliegue y ejecucion del Programa de Actuacion
urbanizadora.

Si un licitador presentase Proposiciones Juridico-Econdmicas a cada una de las diferentes Alternativas Técnicas, sera suficiente
que preste una sola garantia para una de ellas.

El adjudicatario que decline suscribir sus compromisos mediante la firma del convenio, perdera la garantia provisional, salvo que
se le impongan condiciones diferentes de las que ofertd, en los supuestos contenidos en el articulo 97.3 del RAE.

C) La garantia provisional se reintegrara o cancelara a quienes no resulten adjudicatarios, cuando la adjudicaciéon devenga
definitiva (quien no haya resultado adjudicatario provisional, podra pedir su devolucién tan pronto le interese apartarse del
procedimiento), debiendo suplementarse la garantia provisional de quien resulte adjudicatario, para elevarse a definitiva, en
funcion del Presupuesto de Contrata correspondiente al Programa aprobado y de la oferta que hubiese realizado, debiendo ser
la garantia definitiva que debe prestar el adjudicatario del PAU, equivalente al siete por ciento, como minimo, del Presupuesto
de Ejecucion Material por Contrata, IVA excluido, de las obras de urbanizacion tanto interiores como, en su caso, exteriores a la
unidad de ejecucion (excluidos por tanto el resto de gastos de urbanizacion), de conformidad con lo dispuesto en el apartado d)
del articulo 75 del RAE.

Una vez constituida la garantia definitiva por el adjudicatario y firmado el convenio, cosas que habran de producirse en los 15 dias
siguientes a la aprobacién definitiva del PAU, segun establece el articulo 97.3 del RAE, cualesquiera variaciones al alza que se
produzcan sobre el Presupuesto de Ejecucién Material por Contrata, IVA excluido, de las obras de urbanizacion, determinaran la
obligacion de ampliar la garantia prestada por el adjudicatario, para que siempre y en todo caso ésta iguale o supere el porcentaje
establecido. Tal ampliacion debera realizarse en el momento en que la Administracion actuante lo requiera, ya sea de oficio o a
instancia de persona interesada, y en el plazo que establezca (que nunca sera inferior a 15 dias).

D) Las garantias podran prestarse por cualquiera de los medios recogidos en el articulo 108 de la LCSP.

CAPITULO CUARTO: PRESENTACION Y TRAMITACION DE LAS PROPUESTAS
BASE IX. CONTENIDO Y MOMENTO DE PRESENTACION DE LAS PROPUETAS

A) Los documentos que mas adelante se sefialan, tendran que presentarse en cualquiera de las formas previstas por la legislacion
reguladora del procedimiento administrativo comun, dirigidas al Alcalde del Ayuntamiento de Cuenca, en el plazo establecido en
la Base Xl y en la XIII.

En caso de presentacion por correo, el licitador debera justificar al Municipio ese mismo dia la presentacion efectuada, mediante
la remision por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de imposicion, la identificacion de la persona remitente
y de su representante, la identificacion de la persona destinataria y la licitacion a la que se concurre, por referencia al anuncio
de la misma. Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el 6rgano de contratacion haya recibido la documentacion,
ésta no sera admitida en ningun caso.

B) Las propuestas estaran identificadas en su exterior con la indicacion de la licitacion a la que concurran y firmadas por el licitador
o persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos o razén social del proponente, con la siguiente documentacion:

DOCUMENTO A: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econémica, en sobre cerrado a presentar en el momento
especificado en la Base XI.

DOCUMENTO B: Alternativa Técnica en competencia a la presentada en el inicio del procedimiento, que se presentara a la vista,
sin incluir precios, en el momento especificado en la Base XI.

DOCUMENTO C: Plica, compuesta de Proposicion Juridico-Econémica con los precios y propuesta de Convenio Urbanistico, en
sobre cerrado, a presentar en el momento establecido en el la base XIlI.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al TRLOTAU, el RAE y a las presentes bases, y su presentacion supone
la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o
reserva alguna, asi como la autorizacion a la mesa y al 6rgano de contratacion para consultar los datos recogidos en el Registro
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Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o en las listas oficiales de operadores econémicos de un Estado
miembro de la Union Europea.

BASE X. PROCEDIMIENTO PARA LA TRAMITACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

El procedimiento licitatorio para la seleccion del agente urbanizador se sujetara a lo dispuesto por el TRLOTAU, el RAE y las
presentes Bases.

Puesto que el procedimiento ha sido iniciado a instancia de parte interesada, mediante la presentacion de un alternativa técnica
y propuesta de bases, quedando abierta la tramitacion del PAU por el procedimiento ordinario, regulado en los articulos 84 a
90 del RAE, no sera posible la simultanea o posterior tramitacién por el procedimiento simplificado o de impulso particular, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 85.3 del RAE.

Dada la naturaleza de las obras a realizar, es evidente que no se alcanzara el importe al que refiere el articulo 20 de la LCSP
(5.350.000¢€; cifra actualizada por Orden del Ministerio de Hacienda HAC/1272/2019, de 16 de diciembre, por la que se publican
los limites de los distintos tipos de contratos a efectos de la contratacion del sector publico a partir del 1 de enero de 2020); en
consecuencia, el contrato no esta sometido a regulacion armonizada.

BASE XI. INFORMACION PUBLICA Y PRESENTACION DE LOS REQUISITOS DE CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LOS
LICITADORES (DOCUMENTO A) Y DE ALTERNATIVAS TECNICAS EN COMPETENCIA (DOCUMENTO B)

Una vez aprobadas y publicadas las Bases (articulo 87.1 del RAE) la Alcaldia dispondra mediante edicto la apertura de un periodo
para la formulacion de alegaciones a la alternativa técnica presentada al inicio del procedimiento, asi como para la presentacion
de alternativas técnicas sustancialmente distintas a la inicial, en competencia (documento B, abierto y sin precios; s6lo se podra
presentar una alternativa por aspirante, salvo quien haya presentado la solicitud en cuya virtud se haya iniciado el procedimiento,
que en base a lo establecido en el articulo 87.4 del RAE, podra presentar una nueva alternativa técnica ajustada a las Bases
que finalmente resulten aprobadas, en caso de que la alternativa que presentd inicialmente no se ajustase a las mismas) que
se extendera por plazo minimo de veinte dias, contados desde el dia siguiente a la Ultima publicacién del anuncio, que se habra
de realizar por medios electronicos, mediante la insercién de anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y simultanea o
posteriormente en un periddico de los de mayor difusion en la localidad. En el anuncio se especificaran los extremos recogidos en
el articulo 87.1 del RAE y concretamente se advertira la posibilidad de formular alternativas técnicas en competencia, asi como
de presentar, en el momento procedimental oportuno, propuestas de convenio urbanistico y proposiciones Juridico-econdémicas
relativas tanto a la propia alternativa técnica como a las presentadas por otros licitadores, en los términos establecidos en el
articulo 89 del RAE y en la Base XIII.

Si durante los primeros diez dias de informacion publica y presentacion de alternativas, alguna persona se comprometiera a
presentar una alternativa técnica y prestara la garantia establecida en la Base VI, el plazo de veinte dias anterior quedara
prorrogado por veinte dias adicionales, prérroga de la que Unicamente podra beneficiarse en lo que a presentacion de alternativa
se refiere y sélo quien la haya solicitado y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo minimo de informacién publica para cada una de las
eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacion de la ultima alternativa durante el aludido
plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho periodo en los dias necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte
dias para cada una de ellas.

Cada vez que se presente una alternativa técnica dentro de plazo, se insertara nuevo anuncio en los mismos medios anteriormente
resefiados, donde se indique la ampliacion del plazo para garantizar la exposicion publica de cada alternativa, advirtiendo la
posibilidad de formular alegaciones a la misma.

El coste de estos anuncios, asi como el del resto de anuncios necesarios para la tramitaciéon del PAU, proyecto de urbanizacién
y reparcelacién inclusive, habran de costearse por el adjudicatario del mismo, repercutiéndole el Ayuntamiento el coste de
los anuncios realizados con anterioridad a la adjudicacion del PAU, y costeando directamente el adjudicatario los anuncios
necesarios tras la adjudicacion del mismo.

Las prorrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los numeros anteriores, se haran constar en el expediente,
se anunciaran en el tablon de anuncios del Municipio y se comunicaran a quienes, por desconocerlas, presenten plicas
prematuramente. Asimismo, también se les comunicara la presentacion de las eventuales alternativas en competencia que se
presenten durante la prorroga establecida.

Las alternativas técnicas habran de ir acompafiadas, en sobre cerrado (documento A), de la documentacidon necesaria para
acreditar la personalidad y justificar la capacidad de obrar y la solvencia técnica y econémica del aspirante, siguiendo lo dispuesto
en las Bases VI y VI, segun se deduce de lo dispuesto en el articulo 85.1.b del RAE.

BASE XII. AVISO A LOS AFECTADOS Y ACTUACIONES PREPARATORIAS DE LA REPARCELACION

Sera preceptiva la notificacion formal del contenido del edicto a los propietarios afectados y a los titulares de derechos afectados
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por la actuacién propuesta, identificados en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 87 del RAE, antes de la
primera publicacion del edicto al que se refiere la Base anterior.

Dada la posibilidad de incluir un proyecto de reparcelacion en el seno de las Alternativas Técnicas en competencia, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 52.1 del RAE, tras la publicacion del edicto, el postulante a agente urbanizador que pretenda
presentar en el seno de la alternativa técnica un proyecto de reparcelacion, interesara del Registro de la Propiedad la practica
de nota al margen de cada finca afectada por la reparcelacion, asi como la expedicién del certificado de dominio y cargas, si no
hubiera sido interesada ya por otro aspirante.

Igualmente, en cumplimiento del articulo 53.1.A)3° del RAE, con anterioridad a la publicacion del anuncio de la ampliacion del
plazo que trae causa en la presentacion de la alternativa técnica con proyecto de reparcelacién de que se trate, se notificara
formal e individualmente la incoacién del procedimiento de aprobacién del proyecto de reparcelacion a las personas interesadas
en la reparcelacion a que se refiere el numero 2 del articulo 42 del RAE. En la notificacion y edictos que se efectien se dara
cumplimiento a lo dispuesto en la letra b) del numero 4 articulo 119 del TRLOTAU, con la advertencia de que, si la garantia no
fuere presentada en plazo, el urbanizador podra optar por percibir su retribucién mediante la cesion de terrenos edificables
cuando asi lo prevea el Programa de Actuacion Urbanizadora, o exigir a la Administracion actuante que proceda a la exaccion
de la cantidad que deba garantizarse mediante apremio administrativo sobre los bienes de la persona propietaria incumplidora.

BASE XIll PRESENTACION DE PLICAS (DOCUMENTO C)

1. Quienes, siendo o no propietarios de terrenos, deseen competir para ser seleccionados como adjudicatarios del Programa
de Actuacioén urbanizadora, podran presentar plica que comprenda propuesta de Convenio Urbanistico y Proposiciéon Juridico-
Econdmica, tanto a la Alternativa propia como a las del resto de las presentadas en competencia, e incluso se podran presentar
por particulares que sin haber presentado Alternativa propia, oferten proposiciones a las expuestas asumiendo el contenido de
alguna de las presentadas.

Las Plicas se presentaran en sobre cerrado (documento C) dentro del plazo de diez dias contado desde la finalizacion total del
periodo de informacién publica referido en la Base XI.

En todo caso, cada licitador tan sélo podra presentar una unica propuesta de Convenio y una Proposicion Juridico-Econdmica a
una misma Alternativa Técnica.

2. En el supuesto de que quien presente plica no hubiera presentado inicialmente alternativa técnica propia, a su plica debera
acompafiar los documentos por los que se acredite la personalidad del postulante, justificacion de su capacidad de obrar y de
la solvencia técnica y econdmica con que cuenta para el desarrollo y promocién de la actuacion urbanizadora (documento A),
acreditadas en la forma establecida en las presentes Bases.

Una vez finalizado el plazo de recepcion establecido en el articulo 89.3 del RAE y en la Base IX, o tan pronto sean recibidas
en caso de haberse anunciado la presentacion, la persona encargada del registro administrativo expedira certificacion de la
documentacion recibida para su entrega al 6rgano de contratacion.

BASE XIV. APERTURA DE PLICAS.

1. El acto de apertura de plicas se celebrara en la siguiente fecha habil a la de conclusién del plazo de presentacion de las
mismas o del plazo de diez dias a que se refiere el nimero 3 del articulo 89 del RAE. De su desarrollo y resultado se levantara
acta bajo fe publica administrativa y ante dos testigos.

2. Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion a todos los efectos durante los veinte dias siguientes al de
apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podran asociarse uniendo sus proposiciones en una unica
que, acompafiada de la correspondiente solicitud dirigida al Municipio, se notificara a las personas interesadas personadas en
el procedimiento.

3. Las personas propietarias o afectadas por la actuaciéon podran, ademas, ejercer las facultades previstas en los articulos 106.2
(solicitud de expropiacion) y 108.4 (oposicion justificada a la prevision de costes) del RAE en el mes siguiente a la fecha de
apertura de plicas.

CAPITULO QUINTO: ADJUDICACION DEL PAU Y ACTUACIONES POSTERIORES
BASE XV. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA.

La conclusion del procedimiento para la aprobacion y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora a desarrollar en
régimen de gestion indirecta se desarrollara conforme al contenido del articulo 93 del RAE.

Los criterios de adjudicacion del Programa, tanto de la Alternativa Técnica como de la Proposicion Juridico-Econdmica, seran
los que se enumeran en los apartados siguientes, de acuerdo con el margen de ponderacién establecido en su caso para cada
uno de los criterios:
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1. CON RESPECTO A LA ALTERNATIVA TECNICA (MAXIMO 100 PUNTOS).

a) Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la integracion en el entorno de la urbanizaciéon del ambito
correspondiente, de acuerdo con la ordenacion detallada del ambito de actuacién y de su entorno (entre 0 y 30 puntos).

b) Mayor idoneidad técnica de las soluciones y materiales propuestos en el anteproyecto o proyecto de urbanizacion (entre 0
y 30 puntos).

c) Menores precios de la ejecucion de la obra (entre 0 y 10 puntos). Se establece la siguiente férmula de valoracion de este
criterio:

* P =10 x H/H1, donde:

- P = nimero de puntos.

- H = menor precio propuesto por un participante en €.

- H1 = precio propuesto por el participante en €.

d) Aplicacion de criterios de eficiencia ecoldgica en la ejecucion de la obra (entre 0 y 10 puntos).

e) Presentacion del proyecto de urbanizacion como parte de la alternativa técnica (se valorara con 10 puntos)
f) Presentacion del proyecto de reparcelacion como parte de la alternativa técnica (se valorara con 5 puntos)
g) Mayores calidades en los acabados y materiales empleados (entre 0 y 5 puntos).

La suma total de los puntos de la Alternativa Técnica representara el 50 % de la valoracion global del Programa a los efectos de
su adjudicacion.

2. CON RESPECTO A LA PROPUESTA DE CONVENIO Y PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA (MAXIMO 100 PUNTOS).

a) Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de Actuacién Urbanizadora justificada, bien por ostentar
la propiedad del mismo, bien por el apoyo expresado de las personas propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o
por contener mas incentivos, garantias o posibilidades de colaboracién de las personas propietarias afectadas por la actuacion,
para facilitar y asegurar su desarrollo, salvo que aquéllos se pretendan arbitrar a costa del interés publico

Se asignara a este hecho un total de 13 puntos como maximo. Se establece la siguiente formula de valoracién de este criterio:

. P =13 x H1/H, donde:

o P = ndmero de puntos.

o H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante en %.
o H1 = disponibilidad de suelo propuesto por el participante en %.

b) Plazos mas breves para la ejecucion de las obras de urbanizacion:
Se asignara a este hecho un total de 13 puntos como maximo. Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:

. P =13 x H/H1, donde:

o P = numero de puntos.
o H = plazo mas breve propuesto por un participante en meses.
o H1 = plazo propuesto por el participante en meses.

c) Mayor Garantia definitiva que ofrezca cada proponente. Se asignara a este hecho un total de 13 puntos como maximo. Se
establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:

. P =13 x H1/H, donde:

o P = ndmero de puntos.

o H = mayor garantia definitiva propuesta por un participante en €.
o H1 = garantia definitiva propuesta por el participante en €.

d) Mayor oferta a las personas propietarias de suelo en la eleccién por éstas de la modalidad de pago de las cargas de
urbanizacién. Se asignara un total de 12 puntos a quien deje abierta la modalidad de pago de cargas de urbanizacién.

e) Menor beneficio empresarial del urbanizado por la promocién y gestién de la urbanizacion. Se asignara a este hecho un total
de 12 puntos como maximo. Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:
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. P =12 x H/H1, donde:

o P = ndmero de puntos.

o H = menor beneficio propuesto por un participante en €.

o H1 = beneficio propuesto por el participante en €.

f) Otros compromisos de interés publico adicionales, asumidos por el urbanizador a su costa. Se asignara a este hecho un
total de 12 puntos como maximo. Se establece la siguiente férmula de valoracién de este criterio:

° P =12 x H1/H, donde:

o P = nimero de puntos.

o H = mayor compromiso (valorado en euros) propuesto por un participante.
o H1= compromiso (valorado en euros) propuesto por el participante.

g) Menor importe de las cargas de urbanizacion a trasladar a los propietarios, sin mengua de la calidad. Se asignara a este
hecho un total de 12 puntos como maximo. Se establece la siguiente formula de valoracion de este criterio:

° P =12 x H/H1, donde:

o P = nimero de puntos.

o H = menor importe de las cargas (en euros) propuesto por un participante.
o H1 = importe de las cargas (en euros) propuesto por un participante.

h) Mayores garantias de cumplimiento por inmediatez en el inicio de la actuacion. Se asignara a este hecho un total de 11
puntos como maximo. Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:

. P =11 x H/H1, donde:

o P = nimero de puntos.

o H = menor plazo de inicio de las obras propuesto por un participante en meses desde la aprobacion del PAU.
o H1 = plazo de inicio de las obras propuesto por el participante en meses desde la aprobacion del PAU.

i) Cuando el urbanizador no vaya a realizar por si mismo la ejecucion de las obras, se valorara con 2 puntos que el aspirante se
comprometa a seguir el procedimiento previsto en el articulo 104 del RAE en la seleccion del contratista que realice las
obra.

La suma total de los puntos de la Plica representara el 50% de la valoracion global del Programa a los efectos de su adjudicacion.

Primeramente, los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo llevaran a cabo la ponderacién de las diferentes
alternativas técnicas presentadas, clasificando las plicas en sentido descendente, en primer lugar, la de mayor puntuacion
acumulada.

Una vez seleccionada la alternativa técnica, los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo procederan a valorar
y puntuar el contenido de las diferentes proposiciones juridico econémicas presentadas en relaciéon con la misma, proponiendo
la adjudicacion del programa en favor del licitador a quien corresponda la proposicion juridico econdmica de mayor puntuacion.

BASE XVI. DERECHO DE REINTEGRO Y DE SUBROGACION.

1. Cuando no resulte adjudicataria la persona que formulé la alternativa o los estudios o proyectos técnicos que, total o parcialmente,
se incorporen al Programa de Actuacién urbanizadora aprobado o sean utiles para su ejecucion, el Municipio garantizara el
reembolso, por cuenta del urbanizador adjudicatario, a repercutir a los propietarios como gasto de urbanizacion, de los gastos
justificados de redaccion de dichas alternativas, proyectos o estudios, asi como de los demas que en su tramitacion hubiere
incurrido, a favor de quien los realizé y aporto, sin que puedan superar los que para tales conceptos hayan sido establecidos en
la proposicion juridico-econdmica aprobada.

2. Asimismo, en el caso en que la persona que formulé la alternativa técnica que sirva de base para la aprobacion del Programa
de Actuacion urbanizadora no resulte adjudicataria de éste, aquella persona podra subrogarse en la situacién de la adjudicataria
elegida, asumiendo y asegurando los mismos compromisos, garantias y obligaciones impuestos a ésta. La subrogacién debera
solicitarse al Municipio dentro de los diez dias siguientes a la notificacion del acuerdo de adjudicacién, entendiéndose ésta,
entretanto, otorgada a titulo provisional.
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BASE XVII. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA Y EFECTOS
DE SU APROBACION.

La formalizacion de la adjudicacion del Programa de Actuacion urbanizadora se realizara segun lo dispuesto en el articulo 97 del
RAE.

El acto expreso y publicado de la aprobacion y adjudicacién del Programa confiere al urbanizador el derecho a ejecutar el
planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la garantia definitiva que proceda, en los términos y con los efectos
establecidos en la normativa de Contratacién del Sector Publico, sin perjuicio del cumplimiento de otros requisitos legales
necesarios.

La aprobacion y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora implicara la declaracion de utilidad publica de las obras y
necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres.

BASE XVIIIl. INSTRUMENTOS URBANISITICOS A FORMULAR POR EL AGENTE URBANIZADOR.

El agente urbanizador redactara y sometera a la aprobacién del érgano competente el proyecto de urbanizacién y el de
reparcelacion, salvo que alguno de ellos, 0 ambos, ya formasen parte de la Alternativa Técnica.

BASE XIX. OTRAS OBLIGACIONES DEL AGENTE URBANIZADOR

El agente urbanizador debera asumir el coste de todos los anuncios realizados por el Ayuntamiento de Cuenca para la tramitaciéon
del PAU.

En base a lo dispuesto en el art. 182 del RAE, la propuesta de Convenio debe sefialar el plazo de garantia de las obras a que se
obliga el urbanizador, que no podra ser inferior a un afio a contar desde el dia siguiente a la fecha de formalizacion del acta de
recepcion (o desde el dia siguiente a aquél en que la recepcion se produzca tacitamente).

BASE XX. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

El inicio de la ejecucion material de las obras de urbanizacién debera producirse dentro del primer afio de vigencia del PAU, a
contar desde la firma del Convenio.

Segun establece el art. 105 del RAE, las obras se iniciaran con la suscripcion del acta de replanteo, y esta no podra producirse
hasta la aprobacion del proyecto de urbanizacion y la contratacion de las obras, ni antes de la publicacion de la aprobacién
definitiva del proyecto de reparcelacion, salvo que lo acepte el urbanizador y las obras a que se refiera se desarrollen en suelos
con disponibilidad asegurada (y sin perjuicio de lo establecido en el articulo 45.4 en relacién al articulo 62, ambos del RAE)

La conclusion de la urbanizacion debe producirse en el plazo establecido en el Convenio y, en todo caso, antes de los cinco afios
desde la fecha establecida para su inicio. La finalizacion de las obras se acreditara mediante el correspondiente Certificado Final
de Obra expedido por la direccién facultativa de las mismas. El Plazo de urbanizacion previsto, podra ser ampliado por causas
excepcionales, previo informe favorable de la Comisiéon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Articulo 75.b del
RAE).

La recepcion definitiva producira todos sus efectos con el levantamiento del acta de recepcion de las obras ejecutadas (art. 182
RAE).

BASE XXI. PENALIZACIONES.

Sin perijuicio de lo anterior, si el agente urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en demora respecto del
cumplimiento del plazo de ejecucién del Convenio, tanto del plazo total como, en su caso, de los plazos parciales que permitiera
apreciar la imposibilidad de cumplir el plazo total, el Ayuntamiento podra optar indistintamente por la resolucién de la adjudicacién
(articulo 1141.d del RAE) con pérdida de la garantia definitiva, o por la imposicién de penalidad de 0,60€ por cada dia de retraso.
Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5 por 100 del precio del contrato, IVA excluido, el 6rgano de
contratacién estara facultado para proceder a la resolucion del mismo o acordar la continuidad de su ejecuciéon con imposiciéon
de nuevas penalidades.

BASE XXII. MODIFICACIONES DE LA ALTERNATIVA TECNICA

1. Por razones de interés publico se podran llevar a cabo modificaciones de la alternativa técnica aprobada, manteniendo la
vigencia del PAU, siempre y cuando se cumplan los limites establecidos en el art. 125.bis del TRLOTAU y las mismas no
supongan una modificacion en el presupuesto de ejecucién material de las obras de urbanizacién de mas de un 20% y no se
introduzcan nuevos precios unitarios no previstos en el PAU aprobado (en coherencia con lo previsto en el articulo 204 de la
LCSP).

En el procedimiento de aprobacion de la modificacion del documento de planeamiento o del proyecto de urbanizacién, se habra
de acreditar la concurrencia del interés publico que motive la modificacion. Se observara el procedimiento establecido en el art.
125.ter del TRLOTAU.
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2. No se trata por tanto de un supuesto de revision de precios ni de retasacion de cargas, si no de modificacion de la documentacion
técnica, con los consiguientes cambios, en su caso, en las mediciones del proyecto de urbanizacién, que se reflejaran en una
modificacién de la cuenta de liquidacién provisional del proyecto de reparcelacion, siempre y cuando no se introduzcan nuevos
precios unitarios.

3. Las modificaciones de la alternativa técnica que por interés publico se aprueben, habilitaran por tanto a repercutir a los
propietarios los costes derivados del nuevo presupuesto de las obras que resulte, pero en ninglin caso sera posible incrementar
el beneficio del urbanizador, que permanecera invariable, ni alterar los precios unitarios aprobados en el PAU.

BASE XXIIl. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.

1. El Convenio se entendera cumplido con la adecuada ejecucién de la totalidad de las prestaciones incluidas en el mismo,
extinguiéndose una vez que el agente urbanizador haya procedido a su total cumplimiento, cosa que sucede con la recepcion de
las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento.

2. Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el agente urbanizador realizara ofrecimiento formal al Ayuntamiento de la
recepcion de las obras de urbanizacion, debiendo procederse con arreglo a lo dispuesto en el articulo 136 del TRLOTAU y en los
articulos 181 y 182 del RAE.

3. El plazo de garantia de las obras de urbanizacién sera el establecido en el Convenio, con el minimo fijado en la normativa de
Contratacion del Sector Publico y en el RAE (1 afio; art. 243.3 LCSP y art. 182.4 RAE).

BASE XXIV. RESOLUCION.
Seréan causas de resolucion del Programa de Actuacion urbanizadora las establecidas en el articulo 114 del RAE.
BASE XXV. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento de Cuenca ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la legislacion urbanistica, autonémica y
estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar los convenios y contratos, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicaciéon por causas imprevisibles o que no hubieran
podido ser contempladas en las presentes Bases y sean de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de
ésta, de conformidad con las causas, procedimiento y efectos establecidos en el TRLOTAU.

BASE XXVI. JURISDICCION COMPETENTE Y MODO DE IMPUGNACION.

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las cuestiones que puedan suscitarse en
la preparacion, resolucion y ejecucion del Convenio entre la Administracion y el agente urbanizador seleccionado en publica
concurrencia.

Siendo estas Bases una disposicion administrativa de caracter general, no cabe recurso en via administrativa, por lo que se
podran impugnar las mismas, al amparo de lo prevenido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre y 10 de la Ley
29/98, de 13 de julio, mediante la interposicion de recurso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su entrada en vigor.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde la publicacion del anuncio de aprobacién en el Boletin Oficial
de la Provincia Cuenca y en el Diario Oficial de Castilla-La mancha, ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-la Mancha
con sede en Albacete. Sin perjuicio de todo lo anterior se podra interponer cualquier otro recurso que se considere oportuno.”

Contra esta disposicion administrativa de caracter general, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde la publicacién del anuncio de aprobacion en el Boletin Oficial
de la Provincia Cuenca y en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-la Mancha
con sede en Albacete. Sin perjuicio de todo lo anterior se podra interponer cualquier otro recurso que se considere oportuno.

Cuenca, 6 de octubre de 2021 .-
LA CONCEJAL DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y AGUAS.-

Fdo.: Nelia Valverde Gascuena.




